TRIBUNALE DI FROSINONE

SEZIONE EE.IIL.

Perizia dell'Esperto ex art 568 cp.c. Ing. Natale Antonio, nell'Esecuzione Immobiliare 196/2019 del
E.G.E

promossa da

BANCA NAZIONALE DEL LAVORO 5.p. A.
Corlice fiscoafe: 08339391006

Partita (VA 093359391006

Viede Aftiero Spineffi n, 30

O 00 - Rorma {RM)

contro
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INCARICO

All'udienza del 14 /07 /2020, il sottoscritto Ing. Watale Antaonio, con studio in Viale Mazzini, 74 - 03100
- Frosinane [FR), email antonionatale.ing@gmail.com, PEC antonionatale@ingpeceu, Tel. 380 32 38
444, veniva nominato Espertoex art. 568 c.p.c, accettava l'incarico e prestava giuramen to di rito.

PREMESSA

[ beni oggetto di pignoramento sona costituiti dai seguent immohili:

&  Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Fiuggi (FR] - VIADELLA PORTELLA nr. 456, edificio Unico,
scala Unica, piano 2%-3° (Coord. Geografiche: 41,803800, 13,220475)

DESCRIZIONE

Trattasi di immobile a destinazione d'uso civile abitazione, costituito da appartamento che si sviluppa
su due livelli, pianc secondo e terzo, in una palazzina in muratura sita in pieno centro storico del
Comune di Fiuggl, L'accessoall'alloggio @ garantito da portone in comune con le altre proprieta e scala
interna condominiale, L'appartamenta & inserito contesto urbana delle mura della vecchia cittd, in una
zona residenziale con vocazione artigianale [botteghe] nei locali frontestrada degli edifici. L'accessa
alla palazzina & ubicato su Via della Partella, al civico 46 [gia n®35] su stradello pedonale non carrahile,
L'edificio in cui & inserito l'appartamento si svuluppa su tre livelli fuoriterra. Nel suo complessao
l'alloggio & caratterizzato da un cattivo stato di conservazione, con finiture di superficie fatiscent,
parte ed infissi di basso livello; esso & comungue dotato di tutte le utenze primarie. In merita all’
impiantistica, da una prima analisi visiva, questa risulta funzionante e sottotraccia, tuttavia non
risponde ai requisiti previsti dalla normativa wigente. Alla data odierna non & stato possibile
wverificarne le certificazioni di installazione in gquanto { documenti non sono disponibili. L'immabile
risulta di proprietd del D.E, inserito in contesto urbano centrale, dentro le mura urbane cittadine,
direttamente prospiciente su wia pubblica, Quanto sopra descritto & meglio documentato nell’
elaborato fotografico allegato, L'immaobile, di edificazione ante 19567, risulta confarme sotto il profila
catastale ed urbanistico.

LOTTO UNICG

Il lottg & formato dai seguenti beni:

* BeneN°1- Appartamento ubicato a Fiuggi (FR] - VIADELLA PORTELLA nr. 46, edificio Unico,
scala Unica, piang 2%-3°

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cuiall'art 567 c.p.c., comma 2 risulta completa,

Sono stati esaminati gli att del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art,
567, secondo comma, ¢p.¢ La documentazione depositata ex art. 567 c.p.c. del creditore procedente &
completa. La stessa & stata nuovamente richiesta [aggiornata a data successiva all'incarica ricevuta dal
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sottoscritto) agli Uffici Preposti e wverificata, ivi incluso il Certificato di Destinazione Urbanistica del
bene oggetto di perizia e relativa legittimita esistente.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell' esecuzione, appartiene ai seguent esecutati:

° [Proprieta 1 /1)
Codice fiscale:

_____ = RM)

L'immobile viene posto in vendita peri seguenti diritti

. [Proprieta 1 /1)

[ dati sono stati desunt da ispezione ipotecaria starica presso gli uffici della Conservatoria dei Registri
Immobiliari di Frosinone e dagli Uffici dell'Agenzia del Territorio di Frosinone, La documentazione &
allegata alla presente Consulenza d'Ufficio,

CONFINI

L'immobile oggetto di stima risulta confinante:

-anord con mappale 2541 del foglio 13 di codesta Cormune;
-ad est con Via Partella;

-a sud con Via Cesare Battisti

-ad ovestcon mappale 2541 del foglio 13 di codesto Comune.

CONSISTENZA
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano
Netta Lorda Cenvenzicnale
Ahitazione 13B,00 my 136,00 my 1,00 136,00 my 200m | 2-4
Totale superficie convenzionale: 138,00mq
Incidenza condominiale: 0,00 %0
Superficie convenzienale complessiva: 138,00 mq

[ beni sono cormodamente divisibili in natura.
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Altezza Piano 2° paria circa 3.10 ml
Altezza pianc 3°paria circa 2.70 ml

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Perindo Proprieta Dati catastali

Dal1/017/1967 a1 09702 /1988 Tt T mrmmee Catasto Fabbricati
Fg. M0, Part. 41, 5ub. 5
Categoria AZ, Cone. 4.5
Piano 2-3

Dal0e/0Z 19884l 05705 /2004 R RN TR Catasto Fabbricati
Fg. M0, Part. 41, 5ub. 5
Categoria AZ, Cone 4.5

Dal05/05/2004al 13703 f2021 Catacto Fabbricatd

Fg. 27, Part. 2599, 5ub 5 Zc 2
CategoriaAZ

Cll, Cons 7.5

Superficie catastale 136 mg
Rendita € 24B 61

Piano 2-2

Appartamento in VIA DELLA PORTELLAnr.35 riportato
nel CF di FIUGGI al BL37 plla 2599 sub. 5, ctg. A/2,

classe 1, plana 29-3% vani 7,5, r.c. Euro 348,561, costituito
dalla soppressione dell'immaobile riportato al FLMU p.lla 41
sub.5 a seguito di variazione del 12 /03 /2019 protocollo
nr.FRO085551 per bonifica identificativo catastale

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati [CF)

Dati identificativi Dati di classamento

Sezione | Foglio | Part | Sub, | Zoma | Cateperia | Classe | Consistenza | Superficie | Rendita | Piano | Graffato
Cens catastale

27 2509 5 2 AZ 1 7.5 136 mo 24B,61 € 2-3

Corrispondenzo cotosiofe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

La difformita catastale deriva dalla chiusura di porzione dibalcone esterno.
Non =i rende necessario agglornamento catastale in quanto le opere abusive saranno oggetto di
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riduzione in pristino in quanto non sanabili

Gli accatastamenti riportanao la corretta titolarita dei beni in capo agli aventi diritto cosi come indicata
nella "Continuita Ventennio" La cronistoria Catastale corrisponde alla titolarita del bene nel
ventennio.

FRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli att del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art,
567, secondo comma, ¢p.c La documentazione depositata ex art, 567 c.p.c del creditore procedente &
completa. La stessa € stata nuovamente richiesta (aggiornata a data successiva all'incarico ricevuto dal
sottoscritta) agli Uffici Preposti e verificata, ivi incluso il Certificato di Destinazione Urbanistica del
bene oggetto di perizia e relativa legittimitd esistente. Non vi sono precisazioni degne di nota, ne
particolarita relative ad ulteriori diritti ed oneri reali.

FATTI

L'immobile risulta attualmente occupato dal DE Non sono stati rilevati e dichiarati ulteriori
particolari modi d'usa del bene oggetto di stima.

STATO CONSERVATIVO

L'immobile & valutato in discreto stato di conservazione, risultano preservat i sistemi di impiantistica
e viene rilevata una discreta funzionaliti distributiva interna degli ambient. E rispettata l'accessibiliti
dei locali e salubrita dei volumi In merito all' impiantistica, da una prima analisi visiva, questa risulta
funzionante ma non rispondente alla normativa wvigente. Alla data odierna non & stato possibile
wverificarne le certificazioni di installazione in quanto i documenti non sono disponibili,

FARTI COMUNI

L'immobile pignorato e inserito in contesto condominiale (pit proprietari all'interno del medesimo
edificio), pur se privo di regolamento tra le proprietd. Non ha part comuni con altre unita immaobiliari
a meno della scala di distribuzione verticale e atrio di ingresso, non include porzioni aliene. L'accesso
alla palaziina, da Via Portella, risulta condiviso con altre proprietd. Non si riscontrano di fatto beni
indivisi

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non & stata rilevata 'esistenza di diritti demaniali di superfici o servitd pubbliche ne usi civici con
relativi aneri diaffrancazione o riscatto.
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CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Trattasi di appartamento ubicato al piano secondo e terzo di edificio a pianta trapezoidale costruito
con telaio misto in muratura e c.a, pareti perimetrali tamponatura in sistema misto blacchi di tufo e
forati, fondazione a sacco di tipo diretto su terreno.

sEsposizione: lato prevalente disposto in direttrice estfovest

sAltezza interna utile: 3.11 piano2%e 2.70 P32

s3tr. verticali: tamponatura esterna in sistema mista blocchi di tufo e forati.

#Solai laterocementizi.

sCopertura: a falde inclinate non praticabile.

sManto di copertura: tegale e coppi.

sPareti esterne ed interne: pareti interne con finitura in intonacao e pittura, esterne in pietra grezza.
sPavimentazione interna: finitura mista in mattonelle di iporustico e gres porcellanato.
s[nfissiesterni ed interni: ante battenti in legno, porte in legno,

sScale: in ca

sImpianto elettrico, idrico, termico, altri impianti di tipo sottotraccia a 220 V, completo di impianto
idrico-sanitaria

sTerrenc esclusiva: assentes,

*Posto auto: non presente.

sSoffitta, cantina o simili: non presente.

sDotazioni condominiali: assent.

STATO DI OCCUFPAZIONE

L'immobile risulta attualmente occupato dal D.E.

Per completezza di Stima si definisce il potenziale Canone Locazione,

Sulla scorta dell'analisi dell'Osservatorio Mercato [mrmobiliare italiano effettuata dall' Agenzia delle
Entrate, =i ritiene opportuno indicare i seguenti valori di locazione:

3.00 €/mg mese X 138 mg =€ 414,00€ /mese circa = circa 4.9568,00 € fanno

FROVENIENZE VENTENNALI

Pericdo Proprietd At

Dal11/0Z71942 al i Successione

24072004 |
i Rogante Data Repertorio NY Raccolta N
1
; Agenzia Entrate 277052004 22BER 1235132
|
I Trascrizione

Presso Data Reg gen, Reg. part

Repisirazione

Presso Data Reg. N7 Vol N°
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Dal24/07 /20044l Compravendita
1370372021
Rogante Data Repertorio N7 Raccolta N7
notar DE 207072004 23027 T11E
CAMILLD
Trascriziene
Pressn Data Repg gen. Reg. part
Froginone 24707 12004 18412 11563
Repistraziones
Presso Data Reg. N¥ Vol N°

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

® Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramentg;

® L3 situazione della proprieti antscedente il ventennio della trascrizione del pignaramenta
risulta invariata;

®* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Nessuna Nota da rilevare. Continuita verificata e riscontrata anche in dichiarazione notarile allegata al
fascicolo di procedura esecutiva,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle wvisure ipotecarie effettuate presso 1'Agenzia delle entrate di Frosinone aggiornate al
13/03 /2021, sono risultate le seguenti formalita pregindizievali:

Fserizinmi

* [IpotecaVolontaria derivante da Garanzia di Mutuo
Iscritto a Frosinone il 05 /08/2010
Reg gen. 59793 - Reg part. 16166
Quota: 1
[mporto: € 350.000,00

Troscrizioni

*  Pignoramento Immobile
Trascritto a Frasinone il 21 /10/2019
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Reg gen 16497 - Reg, part. 12777
Quota: 1

NORMATIVA URBANISTICA

Sulla base della verifica effettuata nel comune di Fiuggi risulta che il bene oggetto di pignoramentao
ricade in Zona Omogenea Alcentro storico) - come meglio indicato nell’ Allegato Att Comunali. In tale
arnbito non sono consentiti gli interventi edificatori di alcuna natura, ad eccezione di quelli autorizzati
dalle NTA di codesto Comune,

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n® 47 /1985, La costruzione & antecedente al 01 /09/1967,
Sono presenti vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono present diritti demaniali o usi civici.
L'immabile non risulta agibile,

[mmcbile realizzato in data anteriore il 1957,

L'imrmmobile negli ultimi anni non & stato oggetto di istanze di natura edilizia presentate al Comune di
Fiuggi, tuttavia dal sopralluogo effettuato si rilevano opere realizzate sulla terrazza del piano terzo,
finalizzate alla chiusura volumetrica di una porzione di balcone, Quest'ultime opere, nel contesto delle
mura storiche in cui e ubicato il bene non risultano sanabili; per queste, pertanto, si dovra provvedere
alla riduzione in pristino.

Le spese di riduzione in pristino delle opere sul balcone di servizio vengono stimate in € 5.000,00.

certificazioni energetiche e dichiorazioni df conformitdy

® Non esiste il certificato energetico dell'immobile f APE.
® Non esiste ladichiarazione di conformiti dell' impianta elettrico.
® DNon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

®* Non esiste la dichiarazione di conformiti dell'impianta idrico.

In caso di vendita falienazione del bene dovra essere redatho Attestato Prestazione Energetica A P.E.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono present vincoli od oneri condominiali.
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[1D.E dichiara che non sona presenti oneri condominiali,

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

A compimento dell'incarico ricevuto, dopo avere dato inizio alle operazioni peritali esaminando il
fascicolo di causa, | documenti rintracciati, le ricerche presso Pubblici Uffici e sulla scorta di quanto &
stato possibile accertare durante i sopralluoghi, il sottoscritto, esperita un'attenta e puntuale ricerca di
mercato, ha determinato il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetta
della stima, Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti
variabili: ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
ragginngimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e servitlii passive o attive e dati metrici. Per la
tipologia e la conformazione dei beni in oggetto, perla distribuzione geografica su territoric comunals,
per la destinazione d'uso che caratterizza ogni singolo bene pignorato, si stabilisce la costituzione di
UNICO LOTTO, in quanto ¢id pud rivelarsi utile ai fini della vendita,

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituitor

* BeneN°1 - Appartamento ubicato a Fiuggi [FR) - V1A DELLAPORTELLA nr. 46, edificio Unico,
scala Unica, piano 2°-3°
Trattasi di immobile a destinazione d'uso civile abitazione, costituito da appartamento che si
sviluppa su due livelli, pianoc secondo e terzo, in una palazzina in muratura sita in pleno centro
storico del Comune di Fiuggi. L'accesso all'alloggio & garantito da portone in comune con le
altre proprietd e scala interna condominiale, L'appartamento & inserito contesto urbano delle
mura della vecchia cittd, in una zona residenziale con vocazione artigianale [botteghe] nei
locali frontestrada degli edifici. L'accessao alla palazzina é ubicato su Via della Partella, al civica
46 [gid n®35)] su stradello pedonale non carrabile. L'edificio in cui & inserita l'appartamento si
svuluppa su tre livelli fuoriterra, Nel suo complesso l'alloggio & caratterizzato da un cattivo
stato di conservazione, con finiture di superficie fatiscenti, porte ed infissi di basso livello; esso
& comunque dotato di tutte le utenze primarie. In merito all’ impiantistica, da una prima analisi
wvisiva, questa risulta funzionante e sottotraccia, tuttavia non risponde ai requisiti previst dalla
normativa vigente. Alla data odierna non & stato possibile wverificarne le certificazioni di
installazione in gquanto i documenti non sona disponibili, L'immobile risulta di proprieta del
D.E, inserito in contesto urbano centrale, dentro le mura urbane cittadine, direttamente
praspiciente su via pubblica. Quanto sopra descritto & meglio documentata nell’ elaborato
fotografico allegato. L'immahile, di edificazione ante 1967, risulta conforme sotto il profilo
catastale ed urbanistico.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 37, Part 2599, Sub. 5, Ze¢. 2, Categoria AZ
L'immaohile viene posto in vendita peril diritto di Proprieta [ 1 f1]
Valore di stima delbene: € 110.400,00
La valutazione del bene in questione, a partire dal riferimento di mercato di beni similari,
anche se attualmente non molto attivo e diffusa, offre in forma abbastanza esplicita i valori
dell' offerta, della vendita e i prezzi di realizzo. Sentiti inoltre gli esperti del settore ed addetti
all'intermediazione immobiliare, consultate le c.d. emeroteche [raccolte di annunci economici)
e sentiti funzionari degli uffici fiscali addetti alla tassazione delle compravendite, & stato
possibile stabilire che per beni simili il walore medio possa oscillare fra € 800,00 e £,
1.000,00 al metro quadro, Tenuto conto dell'esposizione, della posizione, dell'ubicazione, degli
accessi, delle infrastrutture, dello stato di conservazione, nonché dei prezzi correnti sul
mercato locale si considera congruo stabilire il seguente valore attribuibile al lotto pari a €.

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni 10

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmata Da: NATALE ANTOMNIC Emesso Da: ARUBAPEC S.PA MG CA 3 Serial#: 4abaledB?71TeabSfea? 32a65de525f



800,00 /mq = (ottocento /00),

[dentificativo Superficie ¥alere unitario V¥alore Quota in Totale
corpo convenzionale complessivo vendita
Bena N° 1- 12B,00 g E00,00 €/ myg £110.400,00 100,00% €£110400,00
Appartamento
Fiuggi (FR} - Y14

DELLA PORTELLA
T, 45, edificic Dnice,
ecala Dvica, planoe 2°-
F

Walore di stima: £110400,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

Come risultante dalle indagini effettuate presso il Comune di Fiuggi, trattasi di costruzione
antecedente il 1967, Limmobile negli ultimi anni non & stato oggetto di istanze di natura edilizia
presentate al Comune di Fiuggi, tuttavia dal sopralluogo effettuato si evince che le superfici balcone al
plano terzo risultano chiuse da sistermna di infissi e copertura in pannelli di lamiera grecata. La
realizzazione tettoia esterna su balconcino di servizio e chiusura volumetrica di una porzione di
balcone non risultana sanabili per gli strument urbanistici adottati dal Comune di Fiuggi, pertanto,
per tali abusi, si dovra provvedere alla riduzione in pristina.

Le spese di riduzione in pristino delle opere sul balcone di servizio vengono stimate in €
5.000,00,

Assolto il propric mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 cp.c deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiariment.

Frosinone, 1i 13 /03 /2021

L'Espertoexart 568 c.p.c
Ing. Natale Antoniao

ELENCO ALLEGATI:

v N° 1 Altriallegati - NOTIFICHE DI SOPRALLUOGO (Aggiornamentoal 13 /03 /2021)

v N2 Altri allegati - VERBALE DI SOPRALLUOGO (Aggiornamentoal 13 /03 /2021)
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v" N°3 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA (Aggiornamento al 13 /03 /2021)
v N° 4 Altri allegati - DOCUMENTAZIONE CATASTALE [ Aggiornamento al 13 /03 /2021)

v N75 Altriallegati - VISURE CONSERVATORIA DEI REGISTRI IMMOEILIARI DI FROSINONE
(Aggiornamentoal 13/03/2021)

v N7 & Altriallegati - ATTI COMUNALI (Aggiormamento al 13 /03 /2021)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N 1 - Appartamento ubicato a Fiuggi (FR] - VIA DELLAFORTELLA nr. 45, edificio Unico,
gcala Unica, piano 2°-3°

Trattasi di immobile a destinazione d'uso civile abitazione, costituito da appartamento che si
sviluppa su due livelli, piano secondo e terzo, in una palazzina in muratura sita in pieno centro
storico del Comune di Fiuggi, L'accesso all'alloggio & garantito da portone in comune con le
altre proprietd e scala interna condominiale. L'appartamento € inserito contesto urbano delle
mura della vecchia cittd, in una zona residenziale con vocazione artigianale [botteghe] nei
locali frontestrada degli edifici. L'accesso alla palazzina e ubicato su Via della Portella, al civica
45 (gia n°35) su stradello pedonale non carrabile. L'edificio in cul & inserito 'appartamento si
svuluppa su tre livelli fuoriterra. Nel suo complesso l'alloggio & caratterizzato da un cattivo
stato di conservazione, con finiture di superficie fatiscenti, porte ed infissi di basso livello; essa
& comunque dotato di tutte le utenze primarie. In merito all’ impiantistica, da una prima analisi
visiva, questa risulta funzionante e sottotraccia, tuttavia non risponde ai requisiti previsti dalla
normativa vigente. Alla data odierna non & stato possibile wverificarne le certificazioni di
installazione in quanto i documenti non sono disponibili. L'immmachile risulta di praprieta del
D.E, inserito in contesto urbano centrale, dentro le mura urbane cittadine, direttamente
praspiciente su via pubblica. Quanto sopra descritto & meglio documentata nell’ elaborato
fotografico allegato. L'immoaohile, di edificazione ante 1967, risulta conforme sotto il profilo
catastale ed urbanistica.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 37, Part 2599, Sub. 5, Zc, 2, Categoria AZ
L'immghile  viene posto in  wvendita per il diritte di  Proprieta [1/1)]
Destinazione urbanistica: Sulla base della verifica effettuata nel comune di Fiuggi risulta che il
bene oggetto di pignoramento ricade in Zona Omogenea Alcentro storico] - come meglio
indicato nell' Allegato At Comunali In tale ambito non sono consentii gli interventi
edificatori di alcuna natura, ad eccezione di quelli autorizzat dalle NTA di codesto Comune.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 196/2019 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Beng N° 1 - Appartamento

Thicazione; Fiugai [FR} - V1A DELLA PORTELLA v, 46, edificio Unico, scala Unica piane 2°-3°
Diritie reale: Proprietd Quota 171
Tipolopia immobile: Appartamento Superficie | 13600 mg

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 27, Part. 2505,
Sub. 5, Zc. Z, Categoria AZ

Stato conservativo: Litmmobile & valutate it dizscreto stato di conzervazione, risultano preservati 1 sistemni di impiantistica e
viene rilevata wna discreta funzionalitd distributiva interna deghi ambienti. E rispettata l'accessibilita dei
locali e zalubritd dei volumi. It merito all’ implantistica, da wwa prima analisi wigiva, gquesta risulta
funzionante ma vob rispondente alla normativa vigente. Alla data odiema non & stato possibile verificarne
le cettificazioni di installazicte it quanto i docutment ot 2obo dispotibili,

Descrizione: Trattaszi di immebile a destinazione d'uso civile abitazione, cosfitwito da appartamento che =i sviluppa su
e livelli, piane seconde e terzo, it tna palazzina in muratura sita in pievo centro stovice del Cotmme di
Fiugmi. L'accesso all’'alloggio @ garantito da portobe in cotme con le altre proprietid e fcala interha
condomitiale. L'appartatnento & itgerito conteste wrbabo delle mura della vecchia cittd, in wna zZoba
residenziale con vocazione arfigianale [botteghe} nei locali frontestrada degli edifici. L'accesezo alla
palazzina & uwbicato su Via della Portella, al civico 46 [gia n®35} su stradello pedonale non carrvabile.
L'edificio in o & inserite appartamento & sviluppa su tre livelli fuoriterra. Mel suo complesso Talloggio &
caratterizzato da un cattive stato di conservazione, con finiture di superficie fatizcentd, potte ed infizs di
baren livelle; egeo & comunoue dotato di futte le enze primarie. Inmerito all’ impiantistica, da una prima
analizi visiva, gquesta risulta fumzicmante e sottofraccia, tidtavia non risponde al requisiti previeti dalla
notmativa vigente. Alla data pdierna non @ stato poszibile verificarme le certificazioni di installazicme in
guatto 1 docwmenti tot gone digponibill. Limmobile visulta di proprieta del DE., inzerito in contesto
wrbato centrae, dentro le mura urbane cittadine, divettamette prospiciente su via pubblica. Quanto sopra
dezcritto & meglio docmentato tell” elabovato fotografico allegato.  Litmobile, di edificaziote ante 1967,
risulta conforme sotto il profilo catastale ed urbanistico.

Vendita spggetta a [VA; Ho.

Continuita waserizi oni ]
exart. 2650 c.c.:

Stato di cccupazione: L'immohile risulta attwalmente ocoupate dal DE.
[d entifi cativo Superficie Valore unitario Valore Quota in Totale
COTRO convenzionale complessive vendita
Beme N° 1- 12E,00 mo EOO0D £/my €£110.400,00 100,00% € 110400,00
Appartamento
Flugmi [FR} - V1A

DELLA PORTELLA
. 46, edificic Unice,
crala Unica, plano 2°-
g

Valore di stima: € 11040000
A detrarre per ridwzione in pristine ofpere abugive terragzo: £ 500000

Totale Yalere di Stima €105400,00
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