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o Antincendio! non presente;
o Fognario | presente area sernvizi.

- Edificio Guardiola {rif. B indicazione catastale)

o ldrico: presente area servizi;

o termico: non presente;

o elettrico: presente con predisposizione sottotraccia;
o Antincendio: non presente;

O  Fognario ; presente area servizi.

- Locate pompe {rif. G indicazigne catastalel

o ldrico: non presente;

o elettrico: presente con predisposizione sottotraccia;
o Antincendio: presente (Gruppo Antincendio);

o  Fognario ; non presente.

ITER DI APPROVAZIONE E VERIFICA SULLA REGOLARITA URBANISTICA

Preliminarmente preme sottolineare che, nonostante gli sforzi profusi da guesti periti e le innumerevali
richieste di accesso agli atti inoltrate presso vari Uffici Pubblici®, non & stata offerta tutta la necessaria
documentazione progettuale-amministrativo-autorizzativa finalizzata anche alla puntuale verifica
urbanistico - edilizio dell impianto in parola.

In tal guisa le considerazioni e le risultanze appresso riportate =i fondano sulla carente documentazione
che & stato possibile acquisire™.

Il progetto dellimpiante in oggetto e stato approvate con Ordinanza Commissariale n® 1779 del
31.12.2004, ai sensi dell’Art. 9 dell’Ordinanza n. 2983 del 31.5.1999, (Presidenza Del Consiglio Dei
Ministri Dipartimento Della Protezione Civile, riguordante tmmediati interventi per fronteggiare fa
situgzione di emergenza determingtasi nel settore deffo smaltimento def rifiuti urbani nelfa Regione
Siciiana)

Rizultano incltre aglh atti:

s Parere favorevole per |a fattibilita dell’opera ai sensi della vigente normativa sismica rilasciato dal

Genio Civile di enna in data 17.12.2004 prot. 9270;

? Richieste avanzate sia su uffici in armnbito locale che sovracomunale.

10 i p diad 5 i3
Tale precisazione nasce dalla necessitd di chiarire che tale carenza documentale, potrebbe condurre, laddove
dovessero emergere nuovi elementi, a conclusioni diverse rispetto guanto in questa sede illustrato anche con

riguardo agli aspetti sulla legittimita edilizio-urbanistica e dei conseguenti costi correlati.
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¢ Autorizzazione ai sensi dell’Art.18 della Legge 02.02.1974 n®64, rilasciato il 28.03.2007, prot. 2727,
dal Genio Civile di Enna, per gquanto riguarda le opere prefabbricate relative al centro di separazione
secco liguido;

s Autcrizzazione ai sensi dell’Art.18 della Legge 02.02.1974 n°64, rilasciato il 02.05.2007, prot. 3592,
dal Genio Civile di Enna, per gquanto riguarda le opere prefabbricate relative al centro di separazione
seccao liguido;

s Autorizzazione ai sensi dell’Art.18 della Legge 02.02.1974 n°64, rilasciato il 31.07.2007, prot. 6271,
dal Genio Civile di Enna, per guanto riguarda le opere prefabbricate relative al centro di separazione
secco liguido;

s Autorizzazione ai sensi dell’Art.18 della Legge 02.02.1974 n°64, rilasciato il 24.11.2008, prot. 9813,
dal Genio Civile di Enna, per quanto riguarda le opere prefabbricate relative al centro di separazione
secco liguido;

s Certificato di Conformita del 12.02.2008, (L.02.02.1974 n"64 Art.28) rilasciato dall’ Ufficio del Genio
Civile di Enna, ai sensi del 68° comma dellArt.32 della Legge Regionale n®7/03, a firma del Dirigente
Ing. G. Margiotta che CERTIFICA [..]J"te opere non danno luogo ad osservazioni in merito afle
disposiziani contenute nelio Legge 02.02.1974 n°64 e DO.MM.7[. 1;

¢ Autorizzazione allo scarico del 13.05.2015 del quzle si riporta uno stralcio : [.]* vista i verbale in
data 05/03/2015 tra it Camune di Gagliono Castelferrato e la societer EnneEuno s.p.a. con la quale
vierne concardato che ¥ ocqua reflua depurata, venga raccoft o in una cisterng e smaitita nelfimpianto
di depurazione del Comune — AUTORIZZA oi sensi degli aorti 39-40 della Legge Regionale n°76/86 ia
sacietd con sede in viag Roma n°353, o recopitore fo scorice delfe ocque reflue
domestiche provenienti dof sito i , neffimpiomte di depurozione def comune
previe trottomente defle ocque tromite impionte di depurozione o fonghi ottivi od essidozicne
totofe, nef rispetto dei fimiti deflo tobello 3 olfegoto 5, di cui offo porte i def D.Lgs. 152/061..}";

» Dichiarazione di conformita dellimpianto elettrico™ datata 19.12.2018, a cura della ditta individuale
La Ferrera Giuseppe, relativa ai locali del centro intercomunzle di RR.DD. dei RR.UU. dell’area
artigianale sita nel comune di Gagliano Castelferrato. In particolare dall’esame dell’zllegatoc A
vengono indicati i manufatti interessati dalla dichiarazione di conformita ed in particolare;

1- Owpificio principale;

2- Locale adiacente;

" Offerta copia priva degli identificativi catastali del complesso edilizio e sprovvisto degli elaborati grafici.
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3- Owpificio secondario;

4- Centro direzionale (uffici};

5- Locale rottamazione ingombranti;

6- Locale caldaia;

7- Locale pompe;

2- Guardiolz;

9- Impianto diilluminazione esterno;

10- Impianto di lavaggio ruote;

11- Impianto pesa-bilico;

12- Impianto apertura cancello principale.

o Certificote di Agikifite del 21.12.2015, rilgscioto altg societa EnngEune s.p.g. con sede in Piozza
Garibotdi 1, per # Centro Intercomunale i roccofta differenzigta sita nefforeq Artigionale, e
identificato of 'ufficio del Territorio di Enna, of Fogfio 7, particella 230 Cat.B/7 ;

e Certificote di colfoude statico def 30.12.2008, prot. n°12336, redatto datt’ing. Luigi 5. Sutera iscritto

aft’ordine degli tngegneri di Enng ol n°294 , dalla quale si evince che il

o progettista delfe strutture e stata Ping. Serafing Lg Ferrara, iscritta off’ordine degli ingegneri df

Enng ol n°296;
o cofcofo strutturate dell’opificio principate & stoto elaborato datting. Domenica Caruso, iscritto
aft'ardine degli ingegneri di Palermao al n® 7148;

o direttore def favori & stato Fing. Marco Paolo Gentite, iscritto aft’ordine degli ingegneri di Enna al

1°544;

o Vimpresa assegnataria e stata if Cansorzio AEDARS, con sede in Roma Via Alessandria;

o {impresa esecutrice @ statg La Ferragrg Giuseppe con sede in Vig Verga — Gagfiana C.to .
U'attestazione di avvenuto deposito, ai sensi dellart.4 della Legge n® 1086 del 05.11.1971, & stata
effettuata con le modalita previste dall’art.32 della L.R. n®7.2003 in data 23.04.2007 (n"3419)}, in data
04.07.2007 (n°5456) ed in data 06.11.2008 {n*9154);
= Relazione di struttura ultimata, ai sensi della Legge n®1086 del 05.11.1971, depositata all’ ufficio del

Genio Civile di Enna con posizione n® 12336 del 16.12.2008;

e Certificato di Collaude Tecnice Amministrative del 29.12.2008 a firma dell Architetto Santo Giunta;
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» Autorizzazione alla emissione in atmosfera D.R.S. n.1052 del 13.10.2008" rilasciato
dall’Assessorato
¢ Regionale Territoric Ambiente , dipartimento regionale territoric e ambiente servizio 3. Si precisa
che non sono stati offerti gli elaborati grafici a corredo dellz suddetta autorizzazione.
s Certificato di prevenzione incendi, pratica del 01.02.2010 n° 8349, che risulta scaduto.
Titolo relativo alle attivita n® 64 -18-43-46-48-58 per gli impianti e le apparecchiature che presentano
pericolo diincendio
- Gruppo elettrogeno di Kw 64,
- Imp. Distributore gasolio mobile Matr.36194 da 900 Lt.;
- Deposito manufatti in Plastica fino a 500 quintali;
- Deposito fibre tessili fino a 1000 Kg.;
- Deposito carta fino a 500 guintali;
- Deposito legna fino a 500 guintali.
fle outorizzoriomi | nufls osto e le certificozioni riscontrofe sonc scggette o verifica rinnoveo ed

adeguamento alfa normativa di riferimento).

= 13 - - 5
Compulsando la documentazione offerta™ e sulla scorta dello stato dei luoghi, emergono le seguenti

diversita:
- Il corpo G (guardiola) rilevato ha una distribuzione interna™ e dei fronti difformi rispetto agli

elaborati grafici offerti dal Comune di Gagliano

Y Arr 269 Dnigs 152/06 ¢ s.o0d. comma 7, U'nutorzzazione rilasciglo of sensi def presente articefo ho unag durcto of
guindici anai. Lo domonda df rinnove deve essere presentalo olmeno un anno prima deflo seadenza. Nefle more
dell'vdozione del provvedimento sulls domonda df rinnove dell'outorizzozione rifosciata of sensi def presente
griiced, Feserdizio dellimpionte pud contindgre anche dope lo scodenzg dell'aulorizzozione in coso di moncaty
pronuneio in termting def Ministre dell'ambiente e della tutefa del territorio e del more o cuf sio stalo richiesto of
prevvedere af sensi def commo 3. Unutorta compelente pud imporre i donove delf'outorizzaozione prime deflo
seudenza ed i rnnove defle gutorizzazioni di cui of DLP.R. 24 maggio 1988, n. 203, primo dei termini previsti
doli'orticolo 281, eommo 1, se ung modifico deffe prescrizion; outorizzative risafti necessario of rispetto dei volord
firnite of qualitd dell'arfo previsti dalla vigente normativa, I Annove dell'outorzzazione comporta i decarse of un
perfodo di guindici anni.

By opportuno ribadire che gli unici elaborati grafici, nessuno dei guali presenta aleun timbro di autorizzazione
del Comune ma solo firma del direttore dei lavori, sono stati offerti dal Comune di Gagliano Castelferrato le
seguenti tavole riguardanti i suddetti elabor ati:

1- Planimetria generale;

2- Planimetria quotata ed arredata dell’opificio principale

3- Planimetrie centro direzionale, opificio secondario, guardiola, locale ingombranti ;

4-  Planimetria locale pompe.

14 - R R R - R
E" presente un piccolo locale we non rappresentato in alcuni degli elaborati offerti.
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Tuttavia & opportunc ribadire che 'assenza della documentazione progettuale vidimata dai
competenti enti non consente di verificare preventivamente se sussista la regolarita edilizio-

urbanistica dei vari corpi di fabbrica rinvenuti in loco e ogeetto di guesta perizia.

B- ANALISI E CRITICITA’ RILEVATE
ITER DI FINANZIAMENTO E AUTORIZZAZIONE

Uimpianto & stato autorizzato in forza dell Ordinanza def Commissario defegote per Femergenza rifiuti

e fo tutelo delle ocgue in Sicifio n. 1772 del 31.12.2004, con la quale approvava il progetto definitivo

presentato dalla societa EnnaEuno S.p.a. che si ribadisce non & stato offerto a guesti periti . In

particolare compulsando il suddetto atto =i legge: [.] “costruzione di un centra intercamunale di rr.dd. dei

Jr.uu da reglizzare neff’orea artigionole del Comune di Gagliono Castelferrata ed attivazione

sperimentate di unag rete innovativa di rr.dd. def revr pei comuni dF Agiva e Gagliono Castefferrato

C.ta”f.].

Di seguito si offre una estratto dell’Ordinanzan. 1779 def 31.12.2004:

[.]"Nelte nota di trasmissione delt’ardingnza viene specificata che e saomme verranno corrisposte alfa

societd d'aombito solo dopo che 7 comuni ovronng operato i trasferimento dei servizi in capo o

guest’ultima e che entro 120 giorni la stessa societa deve assumere gif impegni giuridicamente vincalanti

refativamente agli interventi oggetto defla ardinanza.”f..}

Melle premesse dell ordinanza n® 1179 del 2004 il Commissario Delegato vista;

o Fistonzo dell’ . , incltroto con note n°3029/04/5 def 10/12/2004, 0 modifica ed
integrozione della precedente n®1548/04/5 del 26/08/2004, di richiesto del fingnziomento del
pragetto esecutiva per la “costruzione of un centra intercomundle oi rr.dd. dei rruu do realizzare
neft’'oreq artigianale del Comune di Gagliono Castelferrato ed attivazione sperimentale di una rete
inngvativa of re.dd. dei .rr.uu nei comuni df Agirag e Gagliana Castelferrota C.to”;

o i progetto esecutivo, trasmesso dalla sopra citota societd d'ombito EN 1 s.p.o. con noto n°3028/04/5
del 10/12/2004, per la costruzione di un centro intercomundgle di rr.dd. dei .rruu  do realizzare
nett’oreq artigionale del Comune di Gogliono Castefferrato ed attivazione sperimentale di uno rete
innovativa oi rr.dd. dei e nel comuni of Agira e Gagliono Castefferrato Cto”nei comuni o Agira e
Gagliona C.ta dell’importo complessiva pari ad € 4.900.000,00;

o H porere tecnico def 21/12/2004 reseo dof Respensabile del servizio tecnice deff’,

. honché 1o validozione oi sensi dell’Art.47 def D.P.R. 554/99, resg dof
medesimo nomingto ai sensi dell’Art.7 deffa L.n. 108/94, in contraddittorio con i progettisti af fine di

verificare fa conformita def progetto esecutivo alfa normativa vigente ed af documento prefiminare o
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progettazione def progetto esecutiva in esome defl’importo di € 4.9000.000,00 co #f sequente quadra

economica;

Quadro economico Decreto n*1779 del 31.12.2004

Strutture e opere murararie impianti CIR Gagliano

2.275.390,71 €

Attrezzature rete di servizio estarno

Agira

984.458,25 €

Gagliano Castelferrato

469.607,39 €

SOMMANO

1.454.075,64 €

1.454.075,64 €

IMPORTO A BASE D'ASTA

3.728.466,35 £

SOMME A DISPOSIZIONE DELL'AMMINISTRAZIONE

LV A, {20%) su hase D'ASTA

745,893,277 €

Competenze Tecniche L.109.94 {2%)

7458933 £

varie

Allacciamneto a pubblici servizi

15.000,00 €

Spesa pubblicazione bando

25.000,00€

Spese di acquisto terreno

26.000,00 €

Rogito notarile e frazionamento

10.000,00 €

Lavori in economia (3%}

111.883,99 €

Imprevisi circa il (5%}

162.167,06 €

1.170.533,65 €

1.170.533,65€

Visto

Visto

TOTALE PROGETTO

lat deliberazione del Consiglio of Amministrazione della Societdt dombito per lo roccolto dei rifiutd

27.12.2004, di approvazione amministrativo del progetto;

4.200.000,00 £

n° 27 de!

il rapporto istruttorio del 29.12.2004 dell’Arec Tecricd 4 della struttura conwmissaricle, relotivo ol verifica des

contenut! tecico economicl del suddetto progetto, 1o finanzia con d seguente gquadvo economico corretto,
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Spesa a carico della Struttura Commissariale
A Lavori CIR Gagliano Castelferrato al Lordo 1182 132, 70£€
Oneri Sicurezza {2,5%) 20 803,32 £
Lavori a Base [Vasta { al netto della Sicurezzal 1162 325,38€
B SOMME A DISFOSIZIONE DELL ARM MINISTRAZIONE
1 Attrezzature rete di servizio esterno Agira S84 468,25 €
? Attrezzature rete di servizio esterno Gagliano Castelferr]y 4889 607,35€
3 Attrezzature e Impianti CIR Gagliano Castelferrato 871 468,73 €
4 Comp. Tecniche Art. 18 L. 108,54 { 1,5% su A+B1+B2+B3} L27e5,42€
5 Allacci ameto a pubblici senviz 15 000,00£
Spese pubblicazione bandao 25000,00€
Frazionamento e pratiche connesse 1500,00£
5 Irnprevist 58 116,47 € 59606,51€ |-14580,04 £
TOTALE SOMME A DISFOSIZIONE 2475 416,30€ 2475 416,30€
3715 670,00 £
A Somme a carico della Struttura Commissariale 3715 670,00£€
B Somme a carico dell'ATO EnnaEuno
IV A. al 10% sui lavaoro 119213,27 £
IL.V.A al 20% su attrezzature A65 108,87 €
Spese acquisto terreno 26000,00€
TOTALE A CARICO DELL'ATO EN1 610 325,74 £ 610 325,74 €
| 4281 892,00€
ORCHVA
ART.1

Per quantd espressad in premessa & qopravato oi sensi e per gli effetti deltArt.@ del’O.P.C.M. n® 2983 def
31.05.199% it progetto esecutivao relagtivo ot “costruzione di un centro imtercomunofe di re.dd. dei rr.uu.
do sergere nelf’ore artigionofe nel Comune di Gogliono Castelferrato ed attivozione sperimentole di
uing rete imrovotivo di rr.dd. dei rruw nel Comuni di Agiro e Gogliono Castefferrote” dell’importo
complessiva pari 0 € 4.281.892,74 oi cui € 3.6713567.00 ¢ carico dellg strutturg  Commissariaie
emergenza rifiuti, oftre o € 610.325,74 o | carico delfo Sacietd d’ambito seconda #f quadra
EeConGMica Sopra Fiportato e corretta direttamente nef ropporto istruttorio del 29.12.2004 che fo parte
integrante della presente ordinanza.
ART.2

Tutte fe spese g qualsiasi titalo connesse afla realizzazione costruziene di un cemtro intercomunale di
rr.dd. def rr.uu. do sergere nelforeo ortigionole nef Comune di Goglione Costelferrote ed ottivozione
sperimemtale di uno rete innovotivo di re.dd rr.uw. nei Comuni di Agiro e Gogfiono Costelferroto”, per g
dare Popera completa e funzionole o cui ofio presente. def Ordinanzo, non coperte dat refative
finanziamenta, restano g carico delfATO ENT.

ART.3
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£ concesso alla Societsr per la raccolta def rifiuti it finanziomento di € 3.671.567,00 per {o
redfizzazione delt’opera indicata in premessa. La stessa Sacietdr d'ambito agpalterd @ lavori nel rispetto
deffa normativa vigente e delfe norme comunitarie.

ART.4
Le somme df cui of precedente articofo 3 sono dichiarate impignorabili, af sensi della normativa vigernte,
in gquanto destinate af finanzigmento of apere indispensabili in considerazione def dichiarato stato di
erergenza.

ART.5
Lo predetto somma of € 3.671.567,00 graverd sulta contabilita speciole n°2854 intrattenuta presso g
Tesareria Provinciale delta Stato di Palermo ed intestata of Presidente defla Regione Siciliong nella qualita
di Commissario delegato per VEmergenza Rifiuti, ferme restando fe procedure per it cofinanziamento
Europeo secondo le previsioni delfa misura 1.14 {ex 1.4.1) del POR Sicifia 2000/2006.

ART.6
U'Opera dovrd essere completata entro i 31.03.2006, termine perentoria durante #f qudle fo detta Societd
d‘ambita dovra affidare, ultimare e coffoudare | favari, nonché presentare la rendicontazione fonale
att’ufficio det Commissario delegata per Femergenza rifiuti in Sicifia.
It Cammissario defegata per emergenza rifiuti pravvedera alta nominag def Colfoudatore,

ART.7

Omigs S A0 8 ;

ART.8
Lo societd d'ombito Ennafuno patra effettuare net CLR. {Centra Intercomunale di Roccolta) fe attivita di
gestione delta raccolta differenzigta, in accordo afte previsioni def Piana di Gestione dei rifiuti in Sicifia
odottato con Ordingnza Commiissariole n®1166 det 18.12.2002, in particotare di guanto previsto oi capitali
7522 e 7523, fermo restondo che, ove necessario, le gttivitd dovranng essere cutorizzate dalio
Provincia i sensi deghi Art.31 e 33 del D.igs. n°22/37, sempre che non venga richiesto di svolgere
neftimpianta attivitd che necessitona defl rilascio df outorizzoziani af sensi degh Art.27 e 28 del Decreto
tegistativo 22/97, il cui rilascio rientra nelle competenza del Commissario delegato per Vemergenza rifiuti
e o tutela delle geque in Sicilio, i sensi delforticolo n°% delt” Ordinonza n® 2883/8% e successive
madifiche e integraziani,

ART.2-10-11-12
O ESIS e eaeaananaaaanane .

Con Decreto n°446 del 28.06.2007 il Direttore dell’ Osservatorio sui rifiuti, nel prendere atto della perizia
di variante e suppletiva del 29.03.2007 rimodulava il guadro economico come di seguito;

a7
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Spesa a carico della Struttura Commissariale

A |LAVORI

Importo lordo

1.301.665,57 €

Importo Oneri Sicurezza 32.025,39 €
Lavori al netto della Sicurezza 1.269.640,12 £
attrezz ature ed irmpianti CIR Gagliano Castelferrato 773.330,00£€
Lavori e attrezzature al netto del Base D'asta 2.048970,18 €
ribasso d'asta 2,12% di 2,048,970,18 43.438,17 €

Imp. Lav. Al netto compreso oner sicurezza

1.274.749,20 €

importo Attrezzature al netto

JE0Z2.B0B,20 £

imp. Lav. e attrezzature al netto del ribasso d'asta

2.03755740€

B |SOMME A DISPOSIZIONE

per imprevisti 2194960 €
incentivo per Comp. Tecniche Art.18 L.109.94 53.026,07 €
attrezzature rete di serv. Esterno Agira 924.468,25 €
attrezz ature rete di serv. Esterno Gagliana 463.607,39 £
attrezzature e irnpianti CIR Gagliano

allacciamenti ai pubblici servizi 15.000,00 €
spese gara, pubblicitad bando di gara 25.000,00£€
per frazionamento e pratiche connesse 2530,00€
indagini geognostiche 18.990,12 €
economie ribasso d'asta 4343817 £

TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE

1.634.009,60 £

1.634.009,60 €

TOTALE

3.671.567,00€
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ITER REALIZZATIVO

Uimpianto in parola & stato autorizzato in forza del Ordinonzo def Commissorico defegoto per
Femergenzo rifiuti e fo tutefo deffe ocque in Sicifio n. 1772 def 31.12.2004, con la guale approvava il
progetto definitivo a firma dell’architetto Livoi Silvio Silvestra Adriana e delllngegnere La Ferrara
Serafino; & presentato dalla societa relativo a , “costruzione di un centra intercomundale
di rr.dd. dei rr.uu da realizzare nelfared ortigionale def Comune of Gagiiona Castelferrata ed attivazione
sperimentate di una rete innovativa di rr.dd. def rrvu nei comuni di Agiva e Gagliano Castefferrato
C.to”..
Il progetto esecutivo per la realizzazione dell impianto & stato finanziato per € 3.671.567,00 a carico della
Struttura Commissariale e per € 610.325,74 a carico della societa
In estrema sintesiilavori dellimpianto di cui sopra sono stati
o progettati dallarchitetto Livoi Silvio Silvestra Adriana ;
o calcolati per la parte delle strutture in c.a. dall’lngegnere La Ferrara Serafing;
o calcolati per la parte riguardante Popificio principale dall'lng. Domenico Caruso;
o diretti dallingegnere Marco Paolo Gentile;
o collaudati per le operein c.a. {statico) dallingegnere Sutera Luigi Salvatore;
o collaudati per la parte tecnico amministrativa dall’architetto Santo Giunta.
la procedura di gara =i & svolta per pubblico incanto ai sensi dell’art. 21 comma 1 e 1-bis della Legge
109/94 e successive modificazioni ed integrazioni.
Il bando pubblicato nel 5.U.R.5. n°4 del 27.01.2006 dava le seguenti indicazioni:
o LUOGO DY ESECUZIONE: Comune i Gagficno Castel Ferrata {En);

DESCRIZIONE : Costruzione di un centra intercomunale di rr.dd. dei rr.uw,

IMPORTO COMPLESSIVO DELUUAPPALTO {compresi oneri per la sicurezza) : € 2.080.895 57;
o CATEGORIA PREVALENTE 0G1 classifica i,
o ONERIPER UATTUAZIONE DE PIANI DELLA SICUREZZA NON SOGGETT! A RIBASS0: € 32.025,3%;
o IMPORTO COMPLESSIVO DEI LAVORI SOGGETTI A RIBASS0 : € 2.048.870.18;
LAVORAZION! DI CUI St COMPONE LINTERVENTO:

Cotegorin | Quolificozione
importo
Lovorozione D.P.R.. ohbiigotoria % Indicazioni specioli of fini delly gorn
feurn)
3472000 fsifna)
prevalente o Subt-appoliabile
scorporibile fsimo}
Conglomergt, strutttre, OGT o fif 5 869,452, 29 46,53 PREVALENTE N
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i picti
Povimentaziom ed opere

0G3 o if & 31156328 14897 SCORPORABILE &
i corredo stradale
el oettd el eftromec camicy

Q54 Of 1lf Ef 739,381, 00 38,54 ECORPOARBILE WO

trosportatos

o MODALITA DI DETERMINAZIONE DEL CORRISPETTIVG: a misura oi sensi di quonto prevista dat
combinato disposto degli articoli 18, comma 4, e 21, comma 1), letterg g} delle legge n. 109/34 e
successive madifiche ed integrazioni mediante ribasso sullimparta def favari posti g base of gara;

o TERMINE DI ESECUZIONE: mesi 12 {dadici) naturali e consecutivi, decorrenti dalle data di consegna dei
fovard.

MNell’annc 2006 | lavori di cui alla presente venivano assegnati al consarzio stabile AEDARS S.c.a.r.l., con

sede in Roma in Via Alessandria n®112, con un ribasso d’asta del 2,12% =sull'importo lordo degli oneri di

sicurezza di £ 2.037.557,40 (euro duemilioniottantamilanovecentonovantacingue /57) oltre IVA.

In data 20.10.2006 veniva stipulato il contratto d’appalto in favore del consoriio stakile AEDARS

S.c.a.r.l; registrato presso I’Agenzia delle Entrate di Enna il 14.11.2006 al n*1954, serie 3, e adddendum al

contratto registrato in Enna il 28.11.2006 al n® 2472/3°

11 19.01.2007, (Verbale della Riunione del Consiglio Amm. All. B n® 19199, Rep 6623 Rac.) il

consiglio di Amministrazione della delibera, per gquanto riportato nella relazione del

R.U.P. dei lavori Ing. Salvatore Rindone, la possibilita di eventuali cedimenti della struttura del

capannone primario a seguito di sollecitazioni statiche e sismiche. Pertanto al fine di evitare le

problematiche di cui sopra ( e posizionare il capannone in diverso modo) & stato stabilito di acquistare
un’altra porzione di terreno (atto di compravendita Rep. 19199 Racc.6623 del 09.08.2007)e intensificare
la campagna di monitoraggio.

Il 29.03.2007 il progettista Architetto Livoi Silvio Silvestra Adriana su richiesta del RUP {nota del

06.02.2007) e del direttore dei Lavori (nota 29.03.2007) esprime parere favorevole sulla perizia di

variante redatta dalla D.L. ingegnere Gentile Marco Paola.

Con Decreto n*446 del 28.06.2007 il Direttore dell’ Osservatorio sui rifiuti, nel prendere atto della perizia

di variante e suppletiva del 29.03.2007 rimodulava il guadro economico che riportava un totale di

€ 3.671.567,00 di cui € 2.037.557,40 per lavori e attrezzature al netto del ribasso d'asta.

Dal verbale del collaudo amministrativo redatto dall’architetto Santo Giunta si evince quanto segue |

o che in data 26.06.2008 la D.L. ha redatto una secondz perizia di variante ai sensi dellart.25

comma 3 secondo periodo della L.109/94 coordinata dalla L.R. 772002 dellimporto di £
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2.101.958,24 che incrementava I'importo contrattuale di € 64.400,84 (Con delibera del 27.06.08
la perizia veniva approvata dal C.0.A. dell p.ag.

e che | lavori dellimpianto risultano consegnati con apposito verbale il 11.04.2007;

s cheindata 13.11.2007 veniva redatto un verbale di sospensione parziale dei lavori |

s cheindata 08.04.2008 i lavori venivano sospesi;

o cheindata 09.06.2008 con apposito verbale si riprendevano i lavori assegnando come terming

ultimo per Fultimazione il 28.11.2008.

Il termine del 28.11.2008 per Fultimazione dei lavori di che trattasi viene confermato dalla

comunicazione della ditta con nota del 02.12.2008 prot. n. 2654 | i.p.al.

QUADRO NORMATIVO GENERALE

| riferimenti normativi di riferimento sono;

A. D.igs. 152/2006 s=. mm. ii (Norme in materia ambientale) ort. 183 fettera mm;

E.

Decreto Ministero dell'ombiemte e dello tutelo def territoric e del more Decreto 8 oprife 2008
concernente la disciplina dei centri di raccolta dei rifiuti urbani raccolti in modo differenziato, come
previsto dall’articolo n®183 del D.lgs. 3.04.2006 n°152 {G.U. 28 aprile 2008, n. 99);

DL, del Ministero delffAmbiente e dello Tutelo del Territoric e del More, 132 moggic 2009 in
materia di “Modifica del decreto 8 aprile 2008, recante la disciplina dei centri di raccolta dei rifiuti
urbani raccoli in modo differenziato, come previsto dall’articolo 183, comma 1, lettera cc) del

decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, e successive modifiche”;

. Pione df gestione def riffuti sofidi urboni finee guido e strotegie df imtervente Ufficie del

Commissoric Defegoto ex o.p.c.m. 02 [uglic 2010, n. 3887 presso il dipartimento regionale dell’acqua
e dei rifiuti Palerma 14 ottobre 2010.

Decreto Legislative 3 settembre 2020 n® 2116, in attuazione delle direttive (UE) 2018/851 e
1994/62/CE (G.U. N° 226 del 11 .09.2020})

Al fine di rendere pit chiara la lettura del paragrafo successivo {confronto tra la normativa e lo stato di

fatto dellimpianto in oggetto) siriporta a seguire parte della normativa sopra citata;

A. D.lgs. 152/2006 ort. 183 DEFINIZION] -lettera mm)

CENTRO DI RACCOLTA Voreag presidiate ed allestita, senza nuovi o maggiori oneri a carico della finanza

B.

pubblica, per lattivitd di raccolta mediante raggruppamento differenziato dei rifiuti per frazione
omogenee conferiti dai detentori per il trasporto agli impianti di recupero o trattamento
Decreto Ministerc dell'ombiente e deflo tutelo def territorio e del more Decreto 8 oprife 2008

Art. 1.
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Campe di applicazione
| centri di raccolta comunali o intercomunali disciplinati dal presente decreto sono costituiti da aree
presidiate ed allestite ove si svolge unicamente attivita di raccolta, mediante raggruppamento per
frazioni omogenee per il trasporto agli impianti di recupero, trattamento e, per le frazioni non
recuperabili, di smaltimento, dei afiuti urbani e assimilati elencati in allegato |, paragrafo 4.2, conferiti in
maoniero differenzioto rispettivomemte dofle utenze domestiche e nen domestiche, nonché dogli oftri
soggetti tenuti in bose offe vigemti normuotive settorioli of ritire di specifiche tipologie di rifiuti doffe
utenze domestiche.
Art. 2.
Autorizzazioni e iscrizioni
1. Lo reofizzozione dei centri di roccofto di cui off'ort. 1 & opprovoto dofl Comune territoriolmente
competente ai sensi della normativa vigente. 2. | centni di raccolta di cuwi all'art. 1 sono allestiti e gestiti in
conformita alle disposizioni di cui all’allegato |, che costituisce parte integrante del presente decreto.
3. Icentri di roccofto costituiti umicomente do cossemi scorrobili destinoti o ricevere rifiuti non pericofosi
di provenienzo domestico rispettano soloi reguisiti di cui ai punti: 1.1, 2.1, 2.2 puntib), djed e), 2.3, 3.1
punto a), 3.2,4.1,4.3,5.1,5.4,59,5.11,5.12, 6.1, 6.3, 6.4 e 7 dell'allegato .
4. Il soggetto che gestisce il centro diraccolta & iscritto all’Albo nazionzle gestori ambientali di cui all'art.
212 del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152, e successive modifiche, nella Categoria 1 «Raccolta e
trasporto dei rifiuti urbanix di cui all'art. 8 del decreto del Ministro dell'ambiente 28 aprile 1998, n. 406.
5. Ai fini dell'iscrizione di cui al commaz 4, il Comitato nazionale dell’albo gestori ambientali stabilisce con
propria delibera, entro sessanta giorni dalla data di entrata in vigore del presente decreto, i criteri, le
modalita e 1 termini per la dimostrazione della idoneitd tecnica, sulla base delle disposizioni di cui
all’allegato |, nonché della capacita finanziaria. | soggetti gestori di centri di raccolta che sono gia iscritti
all'albo gestori ambientali nella Categoria 1 integrano liscrizione alla Categoria stessa per l'attivita
«Gestione dei centri di raccolta» e non sono tenuti alla prestazione di ulteriori garanzie finanziarie.
6. Liscrizione di cui al comma 4 & subordinata alla prestazione di idonea garanzia finanziaria secondo
gquanto disposto dal decreto del Ministro dell'ambiente 8 ottobre 1996, e successive modifiche
relativamente alla categaoria «raccolta e trasporto di rifiuti urbani e assimilati».
7. 1 centri di raccolta di cui all'art. 1 che, alla data di entrata in vigore del presente decreto, sono operanti
sulla base di disposizioni regionali o di enti locali continuano ad operare e si conformano alle disposizioni
del presente decreto entro il termine di sessanta giorni dalla data di pubblicazione nella Gazzetta
Ufficiale della Repubblica italiana della delibera del Comitato nazionale dell’Albo gestori ambientali di cui
al comma 5.
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8. | centri di raccolta di cui all'art. 1 che, alla data di entrata in vigore del presente decreto, sono
autarizzati ai sensi degli articoli 208 o 210 del decreto legistativa n. 152 det 2006 possono continuare ad
operare sulla base di tale autorizzazione sino alla scadenza della stessa.

ALLEGATO I
Requisiti tecnico gestionali reflotivi of centro df roccofto def rifivti urboni e ossimifoti
1. Ubicozione def centro di roccolto
1.1. i cemtro di roccofto deve essere focolizzato in oree servite doffo rete viorio di scorrimento urbono
per focifitare Foccesse degli utenti.
1.2. | sito prescelto deve overe viobifitd odeguoto per consentire F'occesso sio olfe outovetture o piccoli
mezzi degli utenti, sio of mezzi pesanti per if conferiment o agli impianti dif recuperco /o smaftimento.

2. Reguisiti del centro di roccolto

2.1. if centro di roccofto deve essere alfestito nef rispetto di tutte fe norme vigenti in moterio di tutefo
delio safute deff'vemo e dell'ombiente, nonché di sicurezzo suf fovoro. Le operozioni ivi eseguite mon
devonoe creore rischi per 'ocquao, Forio, if suclo, fo founa e fo floro, o inconvenienti do rumori e odori né
donneggiore if poesaggic e { sitf dif porticofare interesse.

2.2. i centro diraccofta deve essere dotato di:

o. odeguota viobifits interno;

b. povimemtozione impermeobilizzoto nelfe zone di scorico e deposito dei rifiuti:

c. ideneo sistemo di gestione delfe ocque metecriche e di quelle provenienti doffe zone di roccofto dei
rifiuti;

d. recinzione di oftezzo non inferfore o 2 m; e. odeguoto Borriero esterna, reofizzoto con siepi efo
alberature o schrermi mobili, otta o minimizzare 'impatto visive dell'impionto. Deve essere garantito fo
maonutenzione nel tempo.

2.3. Alf'esterno dell'oren dellimpionto devenc essere previsti sistemi di ifuminazione e opposito ed
espficita carteflonistica, ben visibile per dimensioni e coflocozione, che evidenzi e coratteristiche del
cemtro di roccofto, fe tipologie di rifiuti che pessenc essere conferiti, gli orarf di opertura e fe norme per
il comportamennto.

2.4, Deve essere redotte un pianc di ripristine o chivusuro dell impionte af fine di gorontire o fruibiliss
del sito, in coerenza con la destinazione urbanistica defl'area.

3. Strutturo del centro

3.1, i centro di raccofta deve essere strutturato prevedendo:
g. zeno di conferimente e deposite def rifiuti men  pericofosi, otftrezzoto con  cossem
scorrobifi/contenitori. onche interrati, efo platee impermeabilizzate e opportunaomente delimitate. Nel
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caso of deposito dei rifiuti in cassoni scarrabifi & apportuno prevedere o presenza di rampe carrabifi
atmena per it conferimento di materiali ingombranti o pesanti;

b. zono di conferimente e depositeo di rifiuti pericelesi, protetto medionte coperturo fisso o mobife dogli
ogenti otmosferici, oftrezzoto con comtemitori posti su superficie impermeokilizzoto e dototo di
cpportuno pendenza, in mede do convegliore eventuoli sversomenti occidentoli od un pozzetto di
rocceflto, o tenuta stogno; in ofternotivo cioscun contenitore destinote of conferimente dei rifiuti figuidi
pericolosi deve overe uno vosco df contenimente con copocitd pori od ofmeno 1/3 di quello del
cormtenitore;

3.2. Le oree di deposito devono essere chioromente identificate e munite di esplicito cortelfonistica
indicante le norme per if conferimenta dei rifiuti e it contenimento deri rischi per la salute delf'uomao e per
f'ambiente.

4. Modolita di conferimento e tipolegie di rifiuti conferibili of centro di roccofto

4.1, | rifiuti canferiti al centra di raccofta, o sequito defl’'esame visivo effettuato dall'addetto, devono
essere collocati in oree distinte del centro per flussi omogenei, attraversa 'individuazione defte faro
caratteristiche e defle diverse tipologie e frozioni mercedlogiche, separando i rifiuti potenzialmente
pericofosi da quelii non pericalosi e quelli do avviare o recupero da quelli destinagti allo smaltimento.

4.2, Patranno essere conferite le seguenti tipologie di rifiuti: OMISSIS

4.3. if centro deve garantire:

a. g presenzg of personale quafificato ed adeguatamente agddestrata nef gestire fe diverse tipologie di
rifiuti canferibiti, nonche sulla sicurezza e sulle pracedure di emergenza in caso of incidenti;

b. o sarvegltionza durante fe ore di apertura.

5. Modolfita di deposito def rifiuti nel centro di raccofta

5.1. If deposito dei rifiuti per tipologie omogenee deve essere reofizzate secondo modofitd oppropriote
e in condiziond di sicurezzo; in particofare, fotte sofve evemtuali riduzioni volumetriche effettuate su
rifiuti sofidi non pericolosi per ottimizzarne il trosporto il deposite dei rifiuti recuperchifi non deve
modificorne le corotteristiche, compromettendone if successive recuperc.

5.2. Le gperazioni di depasita devono essere effettuate evitonda donni ai companenti che contengona
figuidi e fluidi,

5.3. Per i rifiuti pericofasi devana essere rispettate le norme che discipfinana il depasita defle sostanze
pericofose in essi contenute,

54. | comtenitori o { serbotoi fissi 0 mokili devono possedere odeguoti requisiti di resistenzo, in
refazione alle proprietd chimico-fisiche ed afle caratteristiche di pericolosita dei rifiuti stessi, nonche
sisteri di chiusura, aoocessori e dispositivi atti ad effettuare, in condizioni i sicurezza, fe operazioni di
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riempimenta, di travaso e di svuotamento,

5.5, I rifiuti fiquidi devono essere depositoti, in serbatoi o in contenitori mobili {p.es. fusti o cisternette)
dotati di oppartuni dispositivi anti traboccamento e contenimenta, af coperto. Le manichette ed | raccordi
dei tubi utitizzati per # carico e fo scarico dei rifiuti Nqguidi contenuti nelfe cisterne song mantenuti in
perfetta efficienza, ol fine of evitare dispersioni neff'ambiente. Sui recipienti fissi e mobili deve essere
agppesta apposita etichettatura con {indicazione del rifiuto contenuto, conformemente afle norme vigenti
in materia di etichettaturag i sostanze pericolase.

5.6, I deposito df ali minerali usati deve essere realizzato nef rispetto deffe dispasizioni di cui of D.igs. n.
85/1992 e succ. mod., e af D.M.392/1396,

5.7. l depositeo degli occumulotori deve essere effettuate in oppositi contenitori stagni dototi di sistemi
di roccofto di eventuali fiquidi che possono fucriuscire doffe botterie stesse.

5.8. | rifiuti pericalosi, nonché i rifiuti in carta e cartone devono essere grotetti dagh agenti atmasferici.
5.9, Lo froziene orgonicao umido deve essere conferita in cossoni o tenuto stogno, dototi di sistemao di
Chriusuro.

5.10. | rifiuti infiammabili devono essere depositati in conformita con quanto previsto dalla normativa
vigente in materia.

5.11. E' necessario adattare idonee procedure per evitare oi gccatastare rifiuti i apporecchiature
efettriche ed elettraniche (RAEE} senza apportune misure di sicurezza per gff apergtori e per g integrita
deffe stesse apparecchigture, | RAEE dovranng essere depositati almena secondo 7 raggruppamenti of cui
aif*Altegato 1 def D.M. 185/2007.

5.12. | recigienti, fissi o mabili, utiizzoti alf'interna del centra di roccolto e non destingti od essere
reimpiegati per le stesse tipologre di rifiuti, devorag essere sottopaosti o trattamenti idonei a cansentire fe
nuave utilizzazioni,

6. Modalitd di gestione e presidi def centro di roccefta.

6.1. Alf'interno del centre di roccofto non possono essere effettunte operozion di disossembloggio di
rifiu#f ingombronti e di opporecchioture elettriche ed efettroniche. in particolare, le apnarecchiature nan
devang subire donneggiamenti che possanc cousare H rifascio of sostanze inquinanti o pericolose per
V'ambiente o compromettere le successive gperazioni di recupero,

6.2. Al fine di garantire che lo movimentazione all'interng def centro of roccofta avvenga senza rischi di
rattura di specifiche componenti dei RAEE {circuiti frigoriferi, tubi catodici, eccetera) devono essere:

g. scelte idonee gpparecchioture di soffevamenta escludenda Vimpiegao of apparecchigture tigo rogng;

b. assicurata la chiusura deghi spartelli e fissate te parti mobifi;

c. mantenuta Pintegritt defla tenuta rei confronti dei liguidi o dei gas contenuti nei circuiti,

35

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

i
'i-—-’ G" Fimato Da: CELLURA ANGELD Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A NG CA 3 Serial#: 5c43392f2391d6842a6 30307043 99424 - Firmato Da: MELIS ALESSIO Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Sedal: T0e3726c90b0cds560 1856002 cha 67



Fallimento n. 4/ 2019
Relazione i consulenza tecnica Gagliano Castelferrato Pag. 56a 78

6.3. Devong essere prese idonee misure per garantire if contenimento di polveri e di adori.

6.4. if centro i roccofta deve essere disinfestato periodicamente e devong essere rimassi giornalmente i
rifiveti che si dovessero trovare aif'esterno degli scarrabili/platee o olf'esterno def centro.

6.5. Devong essere adattate procedure di contahifizzozione dei rifiuti in ingresso e in uscita ol fine defio
impostazione dei bilanci of massa,  aGttraverso lo compilazione of uno  scheddario  numerato
progressivamente conforme ai modelli di cui agli Allegati la e tb, in cwi devono essere indicati o cura degli
gddetti of centro di roccofta | quantitativi delte diverse tipologie o rifiuti conferiti of centro ed i
guantitativi di guelli inviagti a recupero o smaftimenta.

7. Duroto def deposito.

7.1 ta durata del depasito di cigscuna frazione merceotogica conferita of centro di roccolta non deve
essere superiore a due mesi,

7.2. La frazione arganica umida deve essere avvigta aghi impianti di recupero entra 72 are, af fine di
prevenire la farmazione di emissioni odorigene,

c.Piono di gestione def rifiuti solidi urboni linee guido e straotegie di intervemto Ufficio def Commissario
Defegoto ex o. p.c.m. 09 fugfic 2010, n. 3887

Che pane fine allg distinzione tra Isolg ecofogica e C.CR., introducends con art. 1 comma 1 del DM

08/04/08 la nazione unica di “Centro di raccofto comunole o intercomunale”, quale unica struttura nef

territorio comundle adibita ol conferimenta del R.U. apportunamente separato e/a differenziato.

indi ai sensi dellart. 2 defto stesso DA, i non trascurabife dettata, che le suddette strutture dovrannag
essere opprovate doi Comuni territoriaimente campetenti. in taf senso can Circalare del 16 tuglio 2008
pubblicata sulta GURS n® 34, def 01 ogosto 2008, Vex ARRA, inviata olie Societd d’Ambita e o titti gff
EE.LL, defla regione sicifiana emanava delle direttive circa e modalita df opprovazione dei suddetti Centri
comunali e/a intercomunali di roccolta, sio relativamente alf odeguamento dei C.C.R., cosi come previsti
dat Piana def 2002 che in relazione ad un possibile adeguamenta defle succitate Isofe ecalogiche, altresi

previste dal medesimo pigna. Resta evidente, che 'emanazione da parte def Ministera delfAmbiente dei

DM, 8/04/2008 e 13/05/2003 viene ad introdurre significativi ed impartanti elementi normativi circa

approvazione e o gestione dei “Centri di raccofta”, cosi come definiti dali’art. 183 comma 1 fett. oo} ded

D.igs. n® 152/06 e s.m.i., che org Fort. 1 comma 1° def D0, del 08/04/08, definisce come “Centri

comunali o intercomunofi di roccofta” le gree "oresidiate ed gifestite ove si svofge unicamente attivita di

raccofta, mediante roggruppamento per frazioni omogenee per il trasporta ggli impionti di recupero,

trattgmento e per le frazioni non recuperabili di smaftimento, dei rifiuti urbani e gssimiati elencati in

alfegato |, paragrafo 4.2, conferiti in maniera differenzigta rispettivamente dalfe utenze domestiche e non

domestiche,....”
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Def pori, in virtlr def punto 5.1 del’Allegote | del D.0. 04/08/08 in orgomento, gftinterno dei “Centri

comunali o intercomunali di raccolta” sano possibili eventudali riduzioni valumetriche effettuate su rifiuti

solidi non pericofosi per ottimizzarne #f trasporto,  che chicramente resta anche valido per il “soggetto

gestore” del servizio di raccofta.

C. Decreto Ministere defi'ombiente 13 moggic 2009

Note all'art. 5.

it testa delt'ollegato |, poragrafo 4 del decreto def Ministro del'Ambiente della tutelo def territorio e def
mare & aprite 2008, pubblicato nella Gazzetta Ufficiate n. 82 def 28 aprife 2008, come modificato dal
presente decreta, cost recita: «Allegato | {Requisiti tecriico gestionali relativi of centra di raccolta dei rifiuti
urbani e assimiati}. - {Omissis)

4 Madalita di conferimento e tipotogie di rifiuti conferibili of centro di roccotta 4.3, | rifiuti conferiti of

centra di raccofta, o sequito defl'ssome visivo effettuato dalf'oddetto, devono essere colfocati in aree

distinte del centro per flussi omogenei, agttroversa individugzione defle loro coratteristiche e detle diverse

guelli da qvvidgre g recuperg da quelli destingti aflo smaftimenta,

NORMATIVA DI RIFERIMENTO E CRITICITA" RISCONTRATE

Il presente capitolo descrive lo stato di fatto dello stabilimento, anche con riguardo agli impianti e alle

relative attrezzature, riscontrato, in occasione degli accessi in situr svolti ed ha la finalita di rilevare, sulla

scorta esclusivamente di una ispezione visiva™ le varie criticitd riscontrate anche in riferimento alla

normativa di settore.

Descrizione sintetica stato di fatto

L'area su cui sorge l'impianto ha un andamento plano altimetrico sub pianeggiante, un’estensione di circa

mg. 5.200 ed un perimetro di circa ml. 340

LU'impianto dista da:

o fGagliano circa 3.5 Km per raggiungerlo bisogna percorre la 5.P.34 per circa 2.7 Km e
successivamente immettersi su una viabilitd secondaria di difficile percorrenza, per circa 800 m., ;

o Agira circa 14 Km per raggiungerlo bisogna percorre la 5.P.34 per circa 13 Km e successivamente
immettersi su una viabilitd secondaria di difficile percorrenza, per arca 800 m. La descrizione che

segue & frutto dei sopralluoghi delle ispezioni visive e degli accertamenti che & stato possibile

15 " F % - - - o [0 = s =
Poiché s ribadisce pon & stata offerta I'intera docurnentazione richiesta dagli scriventi.
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effettuare non avendo ricevuto dai parte dei vari Uffici tutta |a documentazione richiesta {progetto

esecutivo — iter tecnico amministrativo etc.) sull’impianto di che trattasi.

L'impiante architettonico, come da planimetria catastale acquisita, & cosi costituito:

o capannone primario per lo stoccaggio e la selezione identificato alla lettera A, , Tnaderenzaal

capannone sul versante nord & presente un edificic identificato alla lettera F;

o edificio per il deposito degli ingombranti identificato alla lettera C ;

o edificio identificato alla lettera D, destinato a centro trattamento residuc organice con annessi servizi

igienici;

o edifico identificato alla |ettera E, destinato a centro direzionale;

o edifico identificato alla lettera G, destinato a Lecale Tecnico {Gruppo Antincendio);

o edificio identificato alla lettera B, destinate a Locale Guardiania

||' ::__,f,:'.-\ .

Ad oggi I'impianto risulta essere in disusc ed in stato di abbandeno.

Sul piazzale esterno identificato alla lettera @ risultano presenti diverse aree complementari al

funzicnamente dell'impianto ed in particelare :
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®  Area ingresso pesatura (lettera I}

s Area lavaggio ruote (lettera H}

o Riservaldrica - Area Deposito e rifornimento Carburante (lettera L}

o  Vasca di Recupero Liquidi Industriali {lettera N}

Per quanto riguarda le dotazioni finalizzate al recupero delle acque reflue sono presenti oltre al serbatoio

di cui alla lettera N (sulla scorta degli elementi disponibili), una vasca Imhoff e la vasca di raccolta delle

acque di prima pioggia .

La metodica seguita per la restituzione del presente capitolo & basata sullanalisi fra la normativa vigente

e le reali condizioni dell/impianto che, se pur non in esercizio, deve essere mantenuto nel rispetto della

normativa di riferimento ed in condizioni di sicurezza.

Al fine di offrire un guadro guanto pit possibile dettagliato, I'impianto produttive riscontrato viene

esaminato, affrontando separatamente i singoli argomenti:

* 1DEFINIZIONE

o 2 UBICAZIONE

s JREQUISIT

s 45TRUTTURA

o S5 MODALITA’ DI DEPOSITO

Tale disamina viene offerta al fine di verificare la sussistenza di requisiti di legge. A seguire le risultanze.

1- DEFINIZIONE

Uimpianto di che trattasi negli atti autorizzativi viene definito come Centro Intercomunale di roccofta™

La normativa di settore definisce i Centri di Raccolta Comunazli e Imtercomunali come di seguito:

o Iart. 183 lettera mm} del D. Lgs 15206 definisce:

Centro di Roccofta Vareg presidigta ed affestita, senza nuavi o maggiont oneri o carico deffa finanzg

pubblica, per Vattivita di roccofta mediante raggruppamento differenziata dei rifiuti per frazione

omagenee conferiti dai detentori per H trasparta aghf impianti di recupero o trattomenta.

o I"art.l del Decretoc Ministero dell'ambiente e della tutela del territorio e del mare Decreto 8 aprile

2008 specificache i;

Centri di Raccofto Comunali a Intercarmunali disciplingti dof presente decreto sono costituiti do aree

presidiate ed ailestite ove si svelge unicom ente ottivita di roccofto.

Y Rifiuti differenziati da realizzare nell’ares artigianale del Cormune di Gagliano Castelferrato ed attivazione
sparimentale diuna rete innovativa di raccolta rifiuti differenziati nei cormuni di Agirs e Gaglizno Castelferrato C.to.
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o Piano di gestione dei rifiuti solidi urbani linee guida e strategie di intervento Ufficio del Commissario
Delegato ex o.p.c.m. 09 luglic 2010, n. 3887 definisce:
Centri comundali o intercomunali di raccolta”, fe aree “presidiate ed allestite ove si svolge unicamente
attivita di raccolfta, mediante raggruppamento per frazioni omogenee per il trasporto agli impianti di
recupero, trattamento e per le frazioni non recuperabili di smaltimento, dei rifiuti urbani e assimilati
elencati in allegato I, paragrafo 4.2, conferiti in maniera differenziata rispettivamente dalle utenze
domestiche e non domestiche,.”.

Del pari, in virtt del punto 5.1 dell’Allegato | del D.M. 04/08/08 in argomento, alf’interno dei “Centri

comunali o intercomunali di raccolta” sono possibili eventuali riduzioni volumetriche effettuate su rifiuti

solidi non pericolosi per ottimizzarne il trasporto.

o linee guida per la raccolta differenziata Regione Sicilia al punto 7.7.5 - definisce:

per Centro Comunale di Raccolta si intende un'area attrezzata, ben recintata e custodita nelle ore di

apertura; essa é funzionale a ciascun modello di gestione dei rifiuti evidenziato e costituisce un elemento

di integrazione e complemento di varie modualita di raccolta.

IL CCR e una stazione intermedia, dove i rifiuti urbani (quelli riciclabili, afcuni non riciclabili in genere gli

ingombranti) e assimilabili non pericolosi, nonché quelli urbani pericolosi (contenitori etichettati "T" e/o "

F" le pile, i farmaci scaduti e altri) giungono gia separati o sommariamente separati e vengono.

Per meglio chiarire la configurazione di un centro di raccolta si riportano di seguito a titolo semplificativo,

alcuni esempi significativi, di layout progettuali relativi ai centri di raccolta. Che vengono confrontati con

il flayout planimetrico relativo all'impianto in parola

- — = - -

74 .
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Da quanto riscontrato emerge che l'impianto in esame NON SODDISFA | REQUISITI RICHIESTI DALLA

NORMATIVA in particolare :

1] Part. 183 lettera mm) del D.Lgs 152/06;
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2) FVart. 1del D.M. 8 aprile 2008 ;
3) Piano di gestione dei rifiuti solidi urbani linee guida e strategie di intervento Ufficio del

Commissario Delegato ex o.p.c.m. 09 luglio 2010, n. 3887.

2- UBICAZIONE

L'impianto di che trattasi & localizzato in C.da Mongimino, & dista circa 3.50 Km, dal centro di Gagliano
Castelferrato, di cui 2.7 Km da percorrere sulla SP 34, e circa 800 metri viabilita secondaria in terra
battuta notevolmente dissestata, priva di illuminazione, nonché interessata da diffusi cedimenti.

La normativa di settore ed in particolare I'Allegato |1 al D.M. 8 aprile 2008 al punto 1. Ubicazione del
centro di raccolta puntualizza i criteri per I'ubicazione dei Centri di Raccolta come di seguito:

1.1. Il centro di raccolta deve essere localizzato in aree servite dalla rete viaria di scorrimento urbano per
facilitare 'accesso degli utenti.

1.2. | sito prescelto deve overe viabilitd adeguata per consentire ['occesso sia olle autovetture o piccoli

mezzi deghi utenti, sia ai mezzi pesanti per il conferimento agli impianti di recupero e/o smaltimento.

i
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Da quanto illustrato emerge che Vimpianto in oggetto NON SODDISFA | REQUISITI RICHIESTI DALLA
NORMATIVA in particolare :
o ['Allegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punto 1. Ubicazione del centro di raccolta.

3- REQUISITI

Viste le caratteristiche dell'impianto ed in particolare dell'edificio D dove & presente un sistema di
biofiltrazione" e una linea di selezione che fa ipotizzare un trattamento della frazione umida e un locale
deposito e stoccaggio provvisorio, dovrebbero essere presenti, cosi per come richiesto dalla normativa di
riferimento, la suddivisione delle reti di gestione delle acque che dovrebbe garantire la raccolta separata
delle acque prodotte dalle diverse sezioni dellimpianto. In particolare la norma impone la distinzione
tra:

Acque di processo

o percolato da rifiuti FORSU in ricezione;

o percolato da bio filtri 0 acque da lavaggio ruote;

Acque meteoriche

o acque di prima pioggia;

o acque diseconda pioggia;

o acque di pioggia intercettate dalla copertura degli edifici ed area uffici {acque bianche);

o acque reflue di origine civile o Scarichi palazzina uffici o Scarichi servizi dipendenti.

Y non & dato sapere se plenamente completo e/o perfettamente funzionante
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Dalle verifiche effettuate emerge che:
*  Acgue di processe
Mon sono stati riscontrati (e ove presenti in pessimo stato di conservazione) gli elementi costitutivi la
rete dedicata alle acque di processo ed in particolare la:
al rete di raccolta dedicata alle acque di processo che si sviluppano all'internc dei fabbricati di
lavorazione (in pessimo stato di conservazione ed & ipotizzabile non perfettamente funzionante};
b} rete di raccolta dedicata alla raccolta delle acque derivanti dagli impianti di abbattimento delle
emissioni in atmosfera e delle condense dei ventilatori {(non riscontratal.

Do guante sopro dette I sistemo di coptoziene del percofote verso in une stoto di degrode efc di

moncoto odeguomente defle norme che ne impedisce, olfe state, F'utilizzo imponendo le conseguenti

indifferibifi ottivitd connesse.

o  Acgue metecriche

Le acque meteoriche, provenienti dalla copertura dei vari manufatti edilizi e di guelle provenienti dalle
aree pavimentate esterne, dovrebbero essere convogliate presso la vasca di depurazione e di accumulo.
Inoltre, per assicurare un corretto convogliamento ed un adeguato allontanamento delle acgue
meteariche, le condizioni che devono essere rispettate sono le seguenti:

o separazione delle acque di prima pioggia da quelle successivamente cadute;

O trattamento con opere separate dei due diversi tipi di acgue;

o possibilita di prelevare cempioni distinti delle acque trattate.

F opportuno precisare che le acque meteoriche dovrebbero subire i seguenti processi:

o gegue oi prima pioggia; in quanto provenienti da superfici scolanti destinate zalla movimentazione,
raccolta e trasformazione dei rifiuti, devono essere raccolte in vasche a tenuta stagna e sottoposte ad
un trattamento depurativo appropriato in loco {in alternativa previa analisi dovrebbero esser avviare
ad impianto di trattamento autorizzato).

o gegue di ditavamenta eccedenti fe prime: le acque di dilavamento successive a quelle di prima pioggia,

che dilavano dalle pertinenze di stabilimenti industriali e che non recapitano in fognatura, devono
essere sottoposte, prima del loro smaltimento, ad un trattamento di grigliatura, disolea tura e
dissabbiatura.

Da guanto sopra detto Fimpianto in questione dovrebbe essere dotato di:

o rete di fognatura acque meteoriche da strade e piazzali;

o rete diraccolta acque delle coperture dei prefabbricati.

Tuttavia le reti rappresentate di cui sopra, ove presenti, versano in pessimo stato di conservazione,

che certamente ne pregiudica il corretto funzicnamento con le gravi refluenze, anche di carattere

B4
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ambientale, del caso. Pertanto & urgente ed indifferibile |a esecuzione di idonei interventi finalizzati

ad adeguare i suddetti impianti.

5i precisa, inoltre, che non sono stati riscontrati né da ispezione visiva né sulla scorta della parziale

documentazione offerta elementi sufficienti per potersi esprimere:

o se sussista limpianto di depurazione integro e completo in ogni sua compeonente;

4 4 4 4 4 4 4 4

o se_risulti perfettamente funzionante 'impiantc _depurativo _di

possibile individuare durante le operazioni di sopralluogo}, nonché del successivo scarico.

Va anche osservato che la pavimentazione dell’area esterna, come accertato in fase di sopralluogo, versa

in pessimo stato di conservazione.

Le carenti condizioni qui descritte impediscono di assolvere alla funzione deputata per Legge:

o di tutela del suoclo:

o delle acque di falde;

o dal rischio di inguinamento prodotto dalle “acque di prima pioggia” potenzialmente contaminate
da sostanze pericolose presenti nei rifiuti.

In sede di sopralluogo si & costatato che impianto di illuminazione presenta in buono stato per guanto
riguarda |la presenza dei corpi illuminanti ma |la rete di alimentazione versa in pessimo stato di
conservazione essendo stata depredata a causa di atti vandalici (non & stato possibile verificarne il
funzionamento) .

In relazione al gruppo di continuita per la fornitura di energia elettrica e per il funzionamento dei sistemi
di monitoraggio e controllo {non & stato possibile verificarne il funzionamento) .

Va inoltire segnalato che non & stato possibili identificare, la viabilita interna {non & presente né la
segnaletica orizzantale né guellz verticale) a servizio degli utenti privati che dovrebbero accedere con
mezzi propri e degli operatori del settore che dovrebbero accedere con automezzi pesanti.

Va inolre considerato che la viabilitad carrabile dovrebbe tenere conto oltre degli ingombri necessaria alla
circolazione delle autovetture e dei mezzi pesanti, alla circolazione con |z previsione di apposite fasce di
rispetto da riservare alla percorrenza pedonale dei lavoratori e dell utenza.

La normativa di settore ed in particolare I Allegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punte 2. Requisiti del centro
di raccolta specifica guanto segue;

2.1. It centro df raccolta deve essere gflestita pel rispetta di tutte le narme vigent in materia di tutela
deffa safute delf'vomo e delf'ombiente, nonche di sicurezza suf tovara, Le operazioni ivi eseguite non
devang creare rischi per f'ocqua, Paria, if suolo, fo founa e ta flora, o inconvenienti da rumari e odori né
danneggiare if paesaggio e i siti di particalare interesse.

2.2. i centro di raccofta deve essere dotato di:
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a. adequata viabilita interna;

b. pavimentazione impermeabilizzata nelle zone di scarico e deposito dei rifiuti;

¢. idoneo sistema di gestione delle acque meteoriche e di quelle provenienti dalle zone di raccolta dei
rifiuti;

d. recinzione di altezza non inferiore o 2 m; e. adeguata barriera esterna, realizzata con siepi e/o
alberature o schermi mobili, atta a minimizzare l'impatto visivo dell'impianto. Deve essere garantita la
manutenzione nel tempo.

2.3. Alf'esterno dell'area dell'impianto devono essere previsti sistemi di illuminazione e apposita ed
esplicita cartellonistica, ben visibile per dimensioni e collocazione, che evidenzi le caratteristiche del
centro di raccolta, le tipologie di rifiuti che possono essere conferiti, gli orari di apertura e le norme per il
comportamento.

2.4. Deve essere redatto un piano di ripristino a chiusura dell'impianto ol fine di garantire la fruibifita del

sito, in coerenza con la destinazione urbanistica dell'area.
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FART 279

Da quanto illustrato emerge che I'impianto in oggetto NON SODDISFA | REQUISITI RICHIESTI DALLA
NORMATIVA in particolare :
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o I'Allegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punto 2 (2.1-2.2 lettera a-b-c).
4- STRUTTURA DEL CENTRO

In relazione a quanto rilevato sui luoghi e dalla documentazione tecnica offerta non si desumono;

o le zone di conferimento dei rifiuti non pericolosi, attrezzate con scarrabili e contenitori che
andrebbero posizionati su platee delimitate e con pavimentazione impermeabilizzata;

o le zone di conferimento dei rifiuti pericolosi attrezzate con contenitori posizionati  su superfici
impermeabili;

o le rampe carrabili per il conferimento dei rifiuti pesanti e ingombranti.

La normativa di =ettore ed in particolare FAllegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punto 3. strutturo del

cemtro di raccofto prescrive

3.1. if centro di raccofta deve essere strutturato prevedendao:

m. zong di conferimento e deposito dei rifiuti non pericolosi, attrezzata con cassoni scarrabifi/contenitor],

anche interrati, efo platee impermenbilizzate e opportunamente delimitate. Nel caso di deposito dei

rifiuti i cassoni scarrabili & gpportunc prevedere fo presenzog oi rampe carrabili olmeno per |

conferimento di materiali ingombranti o pesanti;

b. zana di conferimento e depasito di rifiuti pericalasi, protetta mediante capertura fissa o maobile dagli

ggenti atmeosferici, attrezzata con contenitari posti su superficie impermeabifizzata e dotata di oppartung

pendenza, in mado da convogliare eventuali sversamenti qocidentali ad un pozzetto oi raccolta, @ tenuta

stagnaa; in olternativa ciascun contenitore destinagto of conferimenta dei rifiuti liguidi pericalasi deve avere

una vascd di contenimenta con capacitd pari ad almeno 1/3 di quella def contenitore;

3.2. le gree di deposito devono essere chigramente identificate e munite di esplicita cortetlonistica

indicante le norme per if conferimenta dei rifiuti e il contenimento dei rischi per fa safute delf'vome e per

f'ambiente.

Da guanto riscontrato 'impianto in oggettc NOMN SODDISFA | REQUISITI RICHIEST DALLA NORMATIVA in

particolare :

o I"Allegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punto 3 (3.1 lettera a-b-c— 3.2}

5- MODALITA DI DEPOSITO DEI RIFIUTI NEL CENTRO DI RACCOLTA

Dalla visione del rapporto tecnico allegato allordinanza Commissariale n® 1779 del 31.12.04, in
particolare al punto &) Descrizicne del C. |.R. vengono descritte per il capannone principale le seguenti
zone |

o scorice imvoefucr (sacchetti e/o bidoni) in apposito locale di prima movimentazione mediante Fousifio

di nostri trosportotori:
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o fetturo ettico {e invio doti censiti presse if C.E.D.) def socchetto;
o pesotura imvelucr
o successivo movimemtoziene def contenitori medionte nostro trosportotore.

Fer I'edifico _secondarioc finalizzato alla_gestione delfo frozione wmido dei rifiuti solidi urbani si

individuano le seguenti zone:

o scarico sacchetti in apposito locale;

o lettura ottica del contenitore;

o pesatura sacchetti;

O successiva movimentazione dei contenitori;

o nastn trasportator;

o caricamento frazione organica pre disidratata

o locale deposito e stoccaggio provvisorio

Deposito (chiuso) di mg.100 con un unico accesso per il trattamento degli ingombranti.
I'Allegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punto 5. Modalita di deposito dei rifiuti nel centro di raccolta
prescrive;

5.1. It deposito def rifiuti per fpofogie amogenee deve essere redfizzato secondo maddalitd appropricte e

in candizioni di sicurezza: in particolare, fatte safve eventuali riduzioni valumetriche effettuate su rifiuti

sofidi non pericolosi per ottimizzarne i trasporto i depasita dei rifiuti recuperabili non deve madificarne le

cargtteristiche, compramettendone if successiva recupera,

5.2. Le gperazioni di depasita devono essere effettuate evitonda danni af companenti che contengona
fiuridhi e fluidi,

5.3. Per i rifiuti pericofasi devana essere rispettate le norme che discipfinana il depasita defle sostanze
pericofose in essi contenute.

5.4, | cantenitari a | serbatof fissi 0 mobifi devona possedere adeguati requisiti di resistenza, in relazione
olfe proprietd chimico-fisiche ed alle carotteristiche df pericoltosita dei rifiuti stessi, nanche sistemi o
chiusura, occessori e dispasitivi atti ad effettuare, in condizioni di sicurezza, le aperazioni di riempimenta,
df trovase e di svuotamenta.

B.5. 1 rifiuti fiquidi devono essere depasitati, in serbatoi o in cantenitari mobili (p.es. fusti o cisternette)
datati di oppartuni disgasitivi anti traboccamenta e contenimenta, of coperto. Le manichette ed i raccordi
dei tubi utilizzati per i carico e fo searico dei rifiuti iquidi contenuti nelfe cisterne sono mantenuti in
perfetta efficienza, of fine di evitare dispersioni nelt'ombiente. Sui recipienti fissi e moabili deve essere
gpposta apposita etichettatura con {indicazione del rifiuto contenuto, conformemente afle norme vigenti
in materia di etichettatura di sostanze pericolose,
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5.6, 1 deposito di ali minerali usati deve essere realizzato nel rispetto delle dispasizioni di cui af D.igs. n.
85/1992 e suce. mod., e af D.M. 392/1396,

5.7. i deposita deghf aecumulatori deve essere effettuato in appasiti cantenitarf stagni dotati di sistemi di
raccoftta di eventuali iguidi che passono fuoriuscire dalle batterie stesse.

5.8, | rifiuti pericofosi, nonche i rifiuti in carta e cartone devono essere protetti dagh agenti atmosferici.
5.8. La frasione grganica umida deve essere conferita in cassoni g tenuta stagnag, dotati di sistema di
Chilisurd.

5.10. | rifiuti mfiammabili devono essere depositati in conformita con quarnto previsto dalffa normativa
vigente in materia.

5.11. E' necessario adottare idonee procedure per evitare oi occatastare rifiuti i apporecchiature
efettriche ed elettraniche (RAEE} senza apportune misure di sicurezza per gff aperatori e per g integrita
deffe stesse apparecchigture. | RAEE dovranno essere depositati afmeno secondo T raggruppamenti oi cui
alf'Allegato 1 del D0, 185/2007.

5.12. | recipienti, fissi o maobili, utifizzati alf'interna def centra di raoccaolte e non destingti od essere
reimpiegati per le stesse tipologre di rifiuti, devono essere sottoposti o trattamenti idonei a consentire fe
nuove utitizzazions,

Da guanto riscontrato Iimpianto in oggetto NOMN SODDISFA | REQUISITI RICHIESTI DALLA NORMATIVA N
particolare :

o IAllegato | al D.M. 8 aprile 2008 al punto 5

A servizio delledificio secondario & presente un sistema di BIOFILTRAZIONE DELL'ARIA che consiste nel
trattamento di depurazione delle emissione gassose basato sul processo di ossidazione biochimica
effettuata da parte di microrganismi aerobici sui composti organici inquinanti aerodispersi 8 spesso
odorigeni.

In sede di sopralluogo si & constatato il pessimo stato di conservazione™ (totale abbandono)
dell'impianto che costituisce sistema di Biofiltrazione.

Dallo stato di abbandono in cui versa il sistema si pud dedurre che non sono stati effettuati interventi di
sostituzione del letto-filtrante, né i controlli di manutenzione previsti dalla normativa di
riferimento. Da guanto constatato in sede di sopralluoge non vi sono elementi certi che
confermino la funzionalitd e dungue il potere filtrante depurativo dei composti organici volatili (VOC
Composti Organici Volatili).

4 ap

Infine il collegamento tra il bio filtro e Fopificio secondaric risulta danneggiato, di fatto & inibito

14 - ! - ol
rior potendosi escludere "assenza di alcune cormponeanti esserziali
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gualsiasi processo di gestione ed akbkattimento delle sostanze edorigene con le gravi refluenze del
Cas50.

Lo stato di fatto dellimpianto non tiene conto, tra I'altro, degli aspetti dettati dalle Linee guido reconti i
criteri per Findividuozione e Futilizzozione deffe migliori tecniche disponibifi (BAT Best Available
Technigues) ex ort. 3, cemma 2 del decreto legisfotive 372/99 - Linee gufdo refotive od impiomti
esistenti per fe ottivita riemtromti nelfe cotegeorie IPPC (integrated Pollution Prevention and Controf”,
ossia "prevenzione e riduzione integrata dell'inguinamento™).

Allinterno dell’edificio identificato alla lettera G & presente un sistema di peompe antincendio costituito
da una pompa idrica accoppiata ad un motore un motore endotermico. Uimpianto da una sola indagine
visiva versa In pessimo stato di conservazione e si nutrono forti dubbi sulla sua funzionalita oltre che la
rispondenza alla norma cogente.

Uimpianto di cui sopra certamente necessita di considerevoli interventi di adeguamento ai sensi del
D.P.R. del 01.08. 2011, n.® 151 s.m.i.

Al¥interno dell’area che ospita Fimpianto si & rilevata la presenza in totale stato di abbandono di veicoli
non funzionant efo altri beni dismessi , non essendo autorizzati come centro di raccolta e
rottamazione, ricade nella fattispecie di abbandono dei mezzi che nen deveno pid essere utilizzabili
come tali, pur 5e ancora non privi di valore economico, ma trattarsi di oggetti abbandonati o destinati
all'abbandono, non nel senso di res nuffivs, bensi in gquello traslato di cosa (o parte di cosa) non pin
idonea allo scopo per il quale era stata originariamente costruita, gquindi si configurino gli estremi della
nozione di rifiuto, di cui allart. 183, comm. Lettera a del D.L. 03.04.2006 n® 152

Si @ inokre riscontrato che tutte le attrezzature e gli impianti facenti parte delle linee di lavorazione sono
in stato di abbandono.

Da guanto sopra riportato 'impianto in parola risulta in relazione a vari aspetti sostanziali, non

corrispondente alle prescrizioni dettate dalla normativa che repola la ubicazione, costruzione,

dotazicne e ['organizzazione dei centri di raccolta comunali e intercomunali e comungue bisognevele di

notevoli interventi di messa in sicurezza e adeguamento alle normative di riferimento. Pertantc |a
rimessain esercizio & subordinato a tutti gli interventi e le attivita previste per Legge,

T
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C- DETERMINAZIONE DEL PIU PROBABILE VALORE Df MERCATO E RELATIVO CANONE Df LOCAZIONE
METODOLOGIA DI 5TIMA

Per la determinazione del pit probabile valore di mercato del compendic immeobiliare in esame si
applichera il criterio di stima def coste di riproduzione (o ricostruzione] deprezzoto.

Il procedimento di stima di cui sopra & finalizzato a determinare il valore di un bene immobile attraverso
la somma del valore del suolo, del costo di ricostruzione dell edificio e dei costi correlati, eventualmente
deprezzato.

La stima del costo di ricostruzione deprezzato & richiesta nella stima di edifici, impianti, equipaggiamenti,
attrezzature e macchine destinate a finalitd strumentali, per i quali si pud fare astrazione dai rapporti di
camplementarietd con il terreno.

Uimpiego di tale metodologia & ahresi suggerito nella stima di immobili speciali industriali e parti
accessorie di immaobili complessi. Si tratta in sostanza di beni immobili e impianti che di rado sono
venduti separatamente dal resto del complesso immobiliare o produttiva di cui sono parte e che
presentano un mercato limitato e spesso mostrano forma e dimensioni specifici per Fuso cui sono
destinati.

Il principio su cui =i basa il metodo di ricostruzione e deprezzamento parte dal presupposto che un
investitore non sara disposto a pagare per un immobile una somma superiore al valore del terrenc sul
guale Fimmobile & costruitc e al costo di costruzione delledificio, al netto di un eventuale
deprezzamento. Questo principio precisa che [..]"wna persona prudente non pagherebbe per un bene o
servizio pili del costo che sosterrebbe per 'aoquisto df un bene o servizio sostitutivo e ugualmente
soddisfacente, in assenzo oi difficoftd impreviste, di maggiori rischi e di svontoggi. § costo minare
dett’‘afternativa migliore, sia essa Vaoriginagle o ung sostituta, tende a stabifire i vatore di mercato.” L]
Pertanto il costo di ricostruziane corrisponde alle spese che occorre sostenere per riprodurre, con le
tecniche costruttive e le soluzioni tecnologiche e compositive contemporanee e con riferimento ai prezzi
correnti, un’opera edilizia di utilita par a gquella delfimmobile da stimare, per caratteristiche posizionali,
strutturali, tipologiche e di finitura.

Invece, in relazione alla determinazione del canone di locaziong, si & utilizzato il metodo comparativo—
diretto, sulla scorta delle indagine di mercato effettuate su comparabili analoghi per condizioni
intrinseche ed estrinseche.

In relazione al costo di ricostruzione a nuovo generalmente comprende;

I- Acguisto greag

2- Costi tecnici di costruzione

ajdiretti
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e (osto di costruzione opere edilizie edifici

s (osto opere edilizie sistemazione aree scoperte
bjindiretti

o  Oneri di urbanizzazione

o  (Oneri professionali

o Costi allacciamento

®  =ervizi Spese generali

s  Spese commercializzazione

3- aneri finanziari sl capitate g debito per costi diretti e indiretti

4- ytite del promotore suf proprio capitale di rischig

Per quanto sopra detto, questi periti, nella definizione dei valori di stima tra le varie fonti consultate
hanno utilizzato:

e prezziari regionali;

s tipologie edilizie simili a guella cggetto di valutazione;

e testi specialistici di settore;

® pubblicazione valori terreni industriali.
In relazione alla definizione del pit probabile valore di mercato, il ricalcolo dei costi di costruziore, &
stato definito su base parametrica in relazione alla consistenza rilevata in occasione dei vari accessi in
Situ.
Al fine di considerare I'obsolescenza cltre che dalle carenze riscontrate & stato definito decurtando al
costo di costruzione a nuovo sia i costi di manutenzione ed adeguamento necessari che le somme per lo
smaltimento dei rifiuti riscontrati in loco. Le somme definite verranno riportate approssimate in cifra
tonda.

DEFINIZIONE DEL VALORE DI S5TIMA

Determinazione del costo complessive a nuovo:

a} costo di costruzione manufatti edilizi con apparecchiature annesse ed aree esterne

Scavi, rilevati ,trivellazioni ,opere correlate, trasporto e conferimento in discarica 161.500 £
Conglomerati di cemento , acciaio per cemento armato, casseformi, opere in ferro 379400 €
Impianti tecnologici ordinari edifici 204.200 €
Edifici ordinari e speciali 406.600 €
Aree esterne piazzale 95.500 €
Impianti tecnologia speciali a servizio del processo produttivo 217.200 €
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Attrezzature e macchinari 492.400 €
TOTALE (RIF.A} 1.957.800 €

b} costi indiretti

Oneri di urbanizzazione, in gquesto caso non versati da parte dell’Ente attuatare £
e dungue non considerati in questa particolare fattispecie.

Onorari professionali (spese tecniche di progettazione, D.L. & sicurezza) 12% costo di costruzione
Oneri finanziari 3% costo di costruzicne
Spese per allaccio utenze 1% coste di costruzione
Indagini e prospezioni geclogiche 0,6% costodi costruzione

c} Valore dell'area

Attesa |z destinazione urbanistica delle aree interessate;

- Zong D - gree pger attivitd ARTIGIANA L

Avuto riguardo alle fonti consultate siritiene congruo un prezzo di 11,62 euro/mag.

Considerato cheil lotto ove insiste Fimpianto & esteso complessivamente 6.200 mg c.ca si ottiene

V=620 mqgx 11,62 eura/maqg = 72.044,00 euro.

cj TABELLA COSTO TOTALE DI COSTRUZIONE

VALORE COMIPLESSIVO COMPENDIO IMMOBILUARE

COSTO DI COSTRUZIONE (RIF. A}

TOTALE € 1.957.800
SFESE IMDAGINI E
OMERI COSTIFER
comcess | awac. | Lo | o | | reRreno | COSTO DI COSTRUZIONE (RIF. A+B)
OFl UTERZE ETC GEOLOGICHE
£ 1% 3% 12% 0,08% ll’?:ﬂ? o
TOTAL | £- £10.578 £58.734 € 234,838 £1.175 £ 72.044 € 2.344.267
INCREMENTG PER UTILE PROMOTORE PARI AL 15% € 351.640
VALORE COMPLESSIVO [1+2) £ 2.695.907
INCIDENZA ACQUISTO MACCHIMNARI E MEZZI NECESSARI E RELATIVA
MESSA IN ESERCIZIO (8 % COSTO D COSTRUZIONE) €£137.541
VALORE TOTALE € 2.883.448

In considerazione di guando sopra esposto, il costo di costruzione totale stimato del compendio
immobiliare in esame € 2.883.448.

Di seguito vengono determinati i costi per manutenzione e adeguamento arricchiti degli opportuni costi
indiretti

Determinazione del costo complessivo di manutenzione ed adeguamento necessario da sostenere
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VALORE DETERMINATO DA |PERCENTUALE DI VALORE FINALE
DESCRIZIONE TABELLA A DEPREZZAMENTO
Impianti tecnologici ordinari
E 204.200 € 90% 183.780 €
edifici
Edifici ordinari e speciali 406.600 £ A0% 162.640 €
Aree esterne piazzale 96.500€ 80% Fr200€
Impianti tecnologici specialia
servizio del processo produttivo 217.200 € s Tol 195.480 £
Attrezzature e macchinari 492,400 £ 100% 492.400 €
totale 1.416.900,00 € 1.111.500 €

TABELLA COSTO TOTALE PER MANUTENZIONE ED ADEGUAMENTO

VALORE COMPLESSIVO COMPENDIO IMMOBILIARE

COSTO TOTALE DN MANUTENZIONE E ADEGUAMENTO

TOTALE £ 1.111.500
COETI SPESE MESSAIN
—::?:lnr:::ils FER rlr?:rl::l:m TECNICHE ESERCIZIO IMPREVIST | COSTO DI COSTRUZIONE (RIF. A
sory | ALLAC. : (PROG. DL | APPARECCHIATU I +B}
UTERZE EIC RE
£- 1% 3% 12% 1% 5%
TOTAL | £- £11115 | €33.345 | £123.380 £11115 £55.575 € 1.356.030
VALORE COMPLESSIVO € 1.356.030

Pertanto Il valore finale deprezzato & dato dalla differenza tra if costo totafe di costruzione e il costo

taotafe per moanutenzione ed adeguamento da cui

VALORE FINALE = 2.883.448 € - 1.356.030 € = 1.527.418 €

Al valore cosi definito deve essere decurtato il costo per lo smaltimento dei rifiuti.

Costi di rimozione e smaltimento rifiuti

Per la rimozione e lo smaltimento dei rifiuti, da effettuare esclusivamente con ditta specializzata, =i &

definita sulla scorta di una ispezione visiva un stima a corpo in base a guanto presente nellarea, dalla

guale scaturiscono il seguente importo: € 37.500

Pertanto il pit probabile valore di mercato delllimpianto al netto dei vari costi stimati & paria .

o 1.527418€-37.500€ =

4

1.489.918€ PARI A 1.490.000IN C.T.

Il pit probabile valore di mercato del compendioc immobiliare descritto & pari 21.490.000 euro inc.t.

4
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DEFINIZIONE DEL CANONE DI LOCAZIONE

Prima della definizione del guantum economico preme sottolineare che in relazione alle grawvi criticita
illustrate nel corpo della relazione, non & possibile ipotizzare, allo stato degli elementi disponibili, un
utilizzo deltimpianto di produzione a servizio del compendio immobiliare.
In tal guisa cggetto della definizione del canone di locazione & esclusivamente I'area libera non edificata
e i beni immaobili.
In particolare Puso dei beni immobili*® & subordinato ad una serie di interventi, a cura del promittente
conduttore, sinteticamente di seguito descritti:
-messa in sicurezza sia dell’involucro edilizio™ che degli im pianti;
-smaltimento, con le modalita previste per Legge, dei rifiuti in loco;
-messa in sicurezza degli spazi esterni.
Sulla scorta della metodologia di stima appare congruo un valore di 0,48 £/mq.
Da cui posta una superficie di mg. 6.200 “in c.t. 5i ottiene:

o 6.200mg x 0,48 £/mg= £ 2.976 (canone mensile).

o £ 2.976 euro/mese %12 mesi= € 35.712 pari 2 35.700 euro in c.t. (canone annuo)

D) CONCLUSION!

In ragione di guanto illustrato in questa relazione si ribadisce, come ampiamente illustrato in
precedenza, che le conclusioni cui si & giunti soffrono della carente documentazione offerta dai Pubblici
Uffici a guesti Periti. Stante |z pluralitad di aspetti affrontati anche le conclusioni vengono distinte nel
modo che segue:

1} gravi criticita riscontrate nel compendio immobiliare esaminato ;

2} valore di mercato complessivo definito;

3) canone di locazione annuo.

1) Growvi criticitd riscontrote nel compendio immobifiore esominato

Dagli accertamenti condotti emerge che |

. Il compendio immaobiliare risulta dismesso, in stato di abbandono e non rispondente alle previsioni
diLegge;
] i fabbricati ed i manufatti edilizi in genere non risultano essere in sicurezza;

“ pa intendersi non correlati al cicle produttive non funzionante.
“ Di tutti | beni immobili
yalore calmierato che tiene conto degli interventi da eseguirsi e che dungue attribuisce, con approccio conservativo, o stesso valore unitario
sia allo spazio esterno che allo spazio coperta.
# |ntesa come superficie cheinclude anche j corpi di fabbrica
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Iz condizione dellimpianto rilevata, di fatto, non consente la messa in esercizio e l'utilizzo fin tanto
che non vengano effettuati tutti gli interventi di ripristino ed adeguamento e gli adempimenti
{acquisizione di autorizzazioni nulla osta ecc.) che ne garantiscano le condizioni di esercizio e di
pieno rispetto previste dalla normativa di riferimento.

Dungue allo state di fatto documentato in questa perizia non vi sono gli elementi e le condizioni
previste per legge per I'utilizzo dell’impianto a finalita produttiva.

Deveno essere ripristinate tutte le condizioni di sicurezza previste poiché, come prescritto dalla
normativa di riferimento, Fimpianto non deve costituire un pericolo per la salute dellFuomao; recare
pregiudizi alFambiente ed in particolare creare rischi per I'acqua, Faria, il suolo la fauna e la flora

nonché causare inconvenienti da rumore ed odori.

In sintesi e per guanto fin qui verificato, sulla scorta di una ispezione visiva™ condotta, gli interventi e gli

adempimenti necessari affinché Fimpianto sia conforme alla normative di riferimento sono in via

sintetica :

s ripristino ed adeguamento® degli impianti di captazione e stoccaggio e depurazione delle acque
superficiali e del percolato secondo quanto previsto dalla normativa di riferimento;

. ripristino ed adeguamento alla normativa vigente di tutti gli impianti tecnologici sia delle aree
esterne che dei vari manufatti edilizi;

. ripristino della pavimentazione esternag;

® realizzazione dei presidi antincendio sia fissi che mobili previsti per Legge;

. ripristino della recinzione su tutto il perimetro;

. dizsmissione, relle forme e con le modalita previste per Legge, dei rifiuti e dei rottami presenti sul
sito;

- redazione dei collaudi sia per la parte impiantistica cltre che per le apparecchiature connesse
all’'esercizio dellimpianto;

. campagna di indagini finalizzate ad individuare gli impianti ed i sotto servizi presenti sul sito anche
Iz fine di documentarne caratteristiche ed esistenza.

Ed ancora:

. In relazione all’autorizzazione allo scarico |, sullz scorta della carente documentazione offerta, non

appare sussista Fimpianto di depurazione a fanghi attivi ad ossidazione totale, nel rispetto dei

limiti della tabella 3 allegato 5, di cui alla parte 1l del D.Lgs. 152/0¢;

Paoiché sia la carenza progettuale che |a mancanza in termini di sicurezza ha impedito ulteriori verfiche

Se del casointegrazione efo ampliamento sulla scorta delle normative vigenti di s ettore illustrate
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. non si sono rinvenuti® né gli elaborati grafici correlati al titolo concessorio né quelli associati al
certificato di agibilitd. Infatti gli unici elaborati grafici offerti sono stati trasmessi dal Comune di
Gagliano Castelferrato e attengono .

s tavola 1 :planimetria generale;
s tavola 2 :Planimetria quotata ed arredata dell’ opificio principale
s tavola 3:Planimetrie centro direzionale, opificio secondario, guardiola, locale ingombranti;
e tavola 4. planimetria locale pompe.
Incltre i suddetti elaborati grafici risultane firmati esclusivamente dal direttere dei lavori e

non riportano i timbri di autorizzazione degli enti preposti.

Ed inoltre:

. Mon sono emersi i riscontri documentali e concessori che hanno consentito il rilascio del certificato
di agibilitd del 21.12.2015;

. Il certificato di prevenzione incendi risulta scaduto.

. E in atto , su parte del sito, un fenomeno franoso che comporta relative refluenze sia i ambito
progettuale che esecutiva.

Pertanto, in estrema sintesi , dagli accertamenti condotti emerge che seppur I'impiantoc & stato

approvato con ordinanza commissariale n.1779 del 31.12.2004 tuttavia , a parere degli scriventi, non

sussistono i requisiti di centro intercomunale come illustrato nel corpo della relazione.

5i aggiunga che non & stata offerta a guesti periti, da parte degli Uffici coinvolti, la idonea

documentazione e dunque non & possikile esprimersi circa:

al lasussistenza della piena regolarita urbanistico- edilizia;

b} la conformitd alla normativa di riferimento degli impianti ed (in particolare quelli
previsti per la salvaguardia dell’ambiente : rete di captazione percolato, acque
superficiali, ecc.} in generale a tutta la normativa per |la edificazione e gestione dei
centri intercomunale rifiuti.

. si ribadisce 'indifferibile urgenza ad eseguire tutti gli interventi necessari di ;

a} messa in sicurezza ai sensi del D.lgs. 152/2006 e s.m.i. e di tutta la normativa di

riferimento®® ;

b} messain sicurezzasia dei corpi di fabbrica, delle coperture, di tutti gli impianti e delle

25 = - - = — o .
Nonostante refterate istanze di accesso atti avanzate sia in ambito cormunale che regionale.

zs[L.R.l?,u’EE— DO.Les. 22/87- OPCK 2 settermbre 1590- all. O, del DPR 12/04/06 ecc)
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apparecchiature esistenti;
c} attivita correlate al fenomeno franoso descritto nel corpo dellarelazione.

Tali attivita sono improcrastinabili e da attuarsi nel minor tempo possibile al fine di rispondere

debitamente alle norme ed evitare possibili danni ambientali.

2) Volore di mercoto del compendic immobifiore

Sulla scorta degli approfondimenti esposti nel corpo della relazione il piu probabile valore di mercato
determinato per il compendic immobiliare, nella consistenza riscontrata, e con le opportune precisazioni

illustrate “’a pari a € 1.490.000 .

3) Cancne di fecoziene annuc

Come illustrato nel corpo della relazione la condizione di affitto deve essere subordinata alla
predisposizione ed esecuzione di

- tutti gli idonei interventi di messa in sicurezza dei vari corpi di fabbrica e delle aree esterng;

- tutte le attivitad di smaltimento de rifiuti con le modalita di Legge;

- ogni attivitd utile per assicurare la salute e sicurezza dei lavoratori sul sito ed il rispetto di tutte

le narmative che regolamentano gli impianti industriali in esame.

Tale necessita & frutto della consapevolezza che, le carenze documentate illustrate, consentono di potere
locare esclusivamente I'area libera non edificata e gli immobili, il cui suo utilizzo viene subordinato ad
idonee attivitad di messa in sicurezza e bonifica del sito illustrate nel corpo della relazione.
Sulla scorta degli approfondimenti espostiin precedenza il canone di locazione annuo determinato, con
le opportune precisazioni illustrate®, & pari a € 35.700 *.
Rizervandosi di completare I'incarico con successive produzioni, gl scriventi restano a disposizione per
gualsiasi chiarimento efo integrazione.

Polermo- Agrigento-Enna [ 28.12.2020
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Pt 4 S—

 da intendersi nello stato di fatto e di diritto illustrato nel corpo di guesta relazione
Da intendersi iva esclusa

2 da intendersi nello stato di fatto e di diritto illustrato,
Da intendersi iva esclusa
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